ROMANIA

JUDETUL NEAMT
COMUNA POIANA TEIULUI
PRIMARIA

Anunt

in conformitate cu prevederile art. 7 alin. (2) din Legea nr. 52/2003, privind transparenta
decizionald in administratia publici, republicati, se aduce la cunostinta publicului
urmitorul proiect de hotirire cu caracter normativ:

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici a lotului de pisune VARFU MARE-PAR ,in
suprafata de 42,3 ha, din domeniul public al Comunei Poiana Teiului, judetul Neamt

In conformitate cu prevederile art. 7 alin. (4) din Legea nr. 52/2003, privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicati, persoanele interesate pot trimite in scris,
propuneri, sugestii, opinii cu valoare de recomandare privind acest proiect de act normativ, pe care
le vor transmite astfel:

- prin postd pe adresa Primaria comunei Poiana Teiului, localitatea Poiana Teiului,
judetul Neamt, strada ,, Teiului”, nr.61 CP 617340;

- laregistratura generald a Primariei Comunei Poiana Teiului, judetul Neamt (program
cu publicul de luni pand joi in intervalul orar: 08.00-16.00, iar vineri in intervalul orar:
08.00 - 14.00);

- pee-mail la primaria@poianateiului.ro

Materialele depuse vor purta mentiunea “Recomandare pentru PH privind aprobarea inchirierii prin licitatie
publicd alotului de pasune VARFU MARE-PAR ,in suprafata de 42,3 ha , din domeniul public al Comunei
Poiana Teiului, judetul Neamt si vor specifica articolele din proiectul de hotarére la care se referi.
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HOTARARE

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a lotului de pasune VARFU MARE-PAR ,in suprafata de
42,3 ha, din domeniul public al Comunei Poiana Teiului, judeful Neamt

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI POIANA TEIULUL JUDETUL NEAMT;
Avéind In vedere prevederile: art.332-348 si art. 310 alin. (1) si (2) lit. a) §i b), art. 312 alin. (2) - (4), (6) si
(7) si ale art. 313 din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul administrativ ,modificata si completata; O.U.G. nr. 34/2013
privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente pentru modificarea gi completarea Legii
fondului funciar nr. 18/1991;H.G. nr. 1064/2013 privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea
prevederilor O.U.G. nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991;H.G. nr.78/2015 privind modificarea si completarea
Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor O.U.G nr. 34/2013;Ordinului comun nr.541/210/2009 pentru
modificarea i completarea Strategiei privind organizarea activitatii de imbunitagire si exploatare a pajistilor la nivel
nagional, aprobatd prin Ordinul ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor i al ministrului administratiei
publice nr. 226/235/2003;Ordinului comun M.A.D.R. si M.D.R.A.P. nr. 407/2051/2013 pentru aprobarea
contractelor-cadru de concesiune si Inchiriere a suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor,
oragelor, respectiv al municipiilor;Ordinului M.A.D.R. nr. 544/2013 privind metodologia de calcul a incarcaturii
optime de animale pe hectar de pajiste;Legea nr. 32/2019 a zootehniei, cu modificirile si completarile ulterioare:
Amenajamentul pastoral intocmit pentru suprafetele de pajisti de pe raza Comunei Poiana Teiului aprobat prin
H.C.L. nr.49/12.04.2019 ; Legii nr. 227/2015 privind codul f‘scal cu madificérile si completdrile ulterioare; Legii
nr.287/2009 republicata, cu modificarile ulterioare,anuntul nr....."C 1.2, ;)/-’065
Examinand: referatul de aprobare al initiatorilor nr....2C2)/! Db '{ﬂ ;rapoartul de specialitate
- OO precum si avizele favorabile ale comlsnlor de specialitate din cadrul Consiliului Local al
Comunei Poiana Teiului;
In temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit.c), alin.(6) lit.a), art. 139 alin.(3) lit g), art. 196 alin.(1)

lit. a), art, 197 — art.200 din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ,modificata si completata,
hotiraste:

Art. 1. (1)Se aprobd initierea procedurii de inchiriere prin licitatie publici a lotului de pisune VARFU
MARE-PAR ,in suprafata de 42,3 ha, care apartine domeniului public al Comunei Poiana Teiului, judetul
Neamt,extrasul de carte funciara nr.53425 si nr.51927, fiind anexa nr.1 la actul administrativ in cauza.

(2) Se aproba Raportul de evaluare nr.24 din 14.06.2023 ,anexa nr.2 la prezenta hotarare, intocmit in vederea
inchirierii suprafetei de pasune , mentionata la Art.1.alin.(1).
(3)Se aproba Studiul de oportunitate de la nr.5 din 14.06.2023.



Art.2. (1) Se aprobd pretul de pornire la licitatie de 355 lei/ha/an, pentru lotul de pasune VARFU MARE-
PAR ,in suprafata de 42,3 ha .
(2) Durata inchirierii lotului de pisune VARFU MARE-PAR | este de 10 ani de la semnarea contractului,
fara posibilitate de prelungire.
(3) Destinatia bunului care face obiectul inchirierii: exclusiv pasunatul animalelor, in conformitate cu
prevederile legale in domeniu.

Art. 3. Se aprobd documentatia de atribuire privind inchirierea prin licitatie publici in plic inchis a lotului
de pasune VARFU MARE-PAR ,in suprafata de 42,3 ha , din domeniul public al Comunei Poiana Teiului,
judetul Neamf, conform Anexei nr.3 , fiind compusa din:

I. Studiu de oportunitate

II. Caietul de sarcini

ITI. Fisa de date a procedurii

IV. Contractul-cadru

V. Formulare i modele de documente

V1. Extras din amenajamentul pastoral

Art.4 (1) Comisia de evaluare a ofertelor pentru inchirierea imobilelor aflate in proprietatea publica a
comunei Poiana Teiului are urmatoarea componenta :

1.Bistricianu Vasile,referent superior-presedinte,

2.Samoila Silvia,referent superior- membru,

3.Bretea Maria-Cristina,referent superior- membru

4.Ciucanu Mihai-Daniel,consilier 1 A-membru,

5. un reprezentant al AFP Neamt.
(2) Ca supleanti ai membrilor comisiei de evaluare a ofertelor de la alin.(1) se desemneaza urmatorii
consilieri locali :Tifui Viorel , Alungulesei Vasile si Chirila Bianca Andreea.

Art.5. (1)Fisa de date a procedurii, documentatia de atribuire, contractul de inchiriere a pajistii va fi intocmit
de catre compartimentele fond funciar si protectia mediului, compartimentul impozite si taxe din aparatul de
specialitate al primarului sub indrumarea secretarului general al comunei, in concordanta cu legislatia in vigoare.

(2) Anexele de la nr.1-la nr.3 fac parte integranta din actul administrativ prezent.

(3) Persoanele fizice sau juridice care au/au avut litigii cu autoritatea publica Poiana Teiului si poseda

ori au posedat calitatea de concesionar/locatar in raporturile contractuale cu UAT Poiana Teiului sau care
au debite neonorate citre aceasta, nu au dreptul de a participa la sedintele de licitatie publici .

Art.6. Cu ducere la indeplinire a sarcinilor din prezenta hotérare se imputerniceste Primarul Comunei Poiana
Teiului prin aparatul de specialitate.

Art.7. Actul administrativ se comunicd, prin intermediul secretarului general al comunei, in termenul previzut
de lege, Institutiei Prefectului — Judetul Neamt, precum si altor autoritati, institutii $i persoane interesate si se va
publica in Monitorul Oficial Local.

Initiator,
Primar
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REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotardre privind privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a
lotului de PASUNE VARFU MARE-PAR ,in suprafata de 42,3 ha, din domeniul public al
Comunei Poiana Teiului, judetul Neamt

Pentru suprafata de pasune VARFU MARE-PAR ,in suprafata de 42,3 ha , ,aflata in
domeniul public al comunei este necesara scoaterea la licitatie publica cu plic inchis deoarece
contractul a ajuns la termen.

Lotul de pdsuni VARFU MARE-PAR :

e insumeaza 42,3 ha atat in extrasele de carte funciara, cat si in inventarul
comunei, respectiv Anexa 50 ;

e apartine domeniului public;

e Pretul de pornire la licitatie este stabilit prin raportul de evaluare cu nr.24 din
14.06.2023,anexa la proiectul de act administrativ cu caracter normativ pe
care il vom pune in dezbatere publica.

Conform art. 9 alin. (3) din OUG nr.34/2013 , consiliile locale ale comunelor, oraselor,
respectiv ale municipiilor vor dispune cu privire /a initierea procedurii de concesionare/inchiriere
pand la data de 1 martie a fiecarui an, in baza hotararii consiliului local al comunei, orasului,
respectiv al municipiului.

Atrag atentia consilierilor locali cu privire la urmatorul aspect:

Art. 70 din Legea nr. 161/2003 privind unele masuri pentru asigurarea transparentei in
exercitarea demnitatilor publice, a functiilor publice si in mediul de afaceri prevenirea si
sanctionarea corupiiei, aefinesteconflictul de interese ca fiind situatia in care persoana ce exercitd
o demnitate publicd sau o functie publica are un interes personal de naturd patrimoniald, care ar
putea infiuenta indeplinirea cu obiectivitate a atributiilor care ii revin potrivit Constitutiei si altor
acte normative.

Art. 228 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ stabileste:

(1) Alesul local aflat in confiict de interese in conditiile prevazute de cartea Itithul 1V din
Legea nr. 161/2003, cu modificarile si completarile ulterioare, are obligatia sa se abtind de la
emiterea sau participarea la emiterea ori adoptarea actului administrativ, de la incheierea sau
participarea la incheierea actului juridic respectiv, care ar putea produce un folos material pentru
sine sau pentru:

a) sot, sotie sau rude ori afini pana la gradul al II-lea inclusiv;

b) orice persoana fizicd sau juridica fatd de care alesul local are calitatea de debitor al unei
obligatii;

¢) 0 socletate la care detine calitatea de asociat unic ori functia de administrator sau de /a care
obtine venituri;

d) o alta autoritate din care face parte;

e) orice persoand fizica sau juridica, alta decat autoritatea din care face parte, care a facut o
platd catre acesta sau a efectuat orice fel de cheltuieli ale acestuia;

f) asociatie sau fundatie din care face parte.



(2) In exercitarea functiei, consilierul local sau consilierul judetean afiat in una dintre
situatiile prevazute la alin. (1) are obligatia sd anunte la inceputul sedintel consiliului local,
respectiv a consfliulul judetean interesul personal pe care il are la adoptarea hotdrérii respective,
anuni care se consemneazd in mod obligatoriu in procesul-verbal al sedintei., :

(3) Ulterior anuntarii interesului personal, consilierul local sau Judefean nu mar este Juat in
calcul pentru cvorumul necesar adoptarii hotarérii consiliului cu privire Ia care acesta si-a anuntat
interesul si nu are drept de vot la adoptarea acestei hotarari,

(4) Actele administrative emise ori adoptate sau actele juridice incheiate cu incdlcarea
prevederilor alin. (1) sunt lovite de nulitate absoluts in conditiile Legil nr. 176/2010, cu
modificarile s5i completarile ulterioare.

(5) Fapta alesilor locali de a incalca prevederile alin. (1) si legislatia in materie privind
conflictul de interese constituie abatere disciplinard si se sanctioneazd cu diminuarea
indemnizatiel cu 10% pe o perioads de maximum 6 luni,

Drept urmare, supunem spre dezbatere si aprobarea Consiliului Local al Comunei
Poiana Teiului prezentul proiect de hotarare .

Initiator,
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DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
model - cadru

LICITATIE PUBLICA

in vederea atribuirii contractului de inchiriere a pajistii ,VARFU MARE
HANGU(PAR) ,in suprafata de 42,3 ha , proprietate publica a comunei Poiana
Teiului, judetul Neamt




DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
model - cadru

LICITATIE PUBLICA

in vederea atribuirii contractului de inchiriere a pajistii permanente VARFU MARE
HANGU(PAR) ,in suprafata de 42,3 ha, proprietate publica a comunei Poiana

Teiului, judetul Neamt

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE CUPRINDE:

gy S g8 8

Informatii generale privind locatorul

Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de inchiriere
Caietul de sarcini

Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru

stabilirea ofertei cistigitoare, precum si ponderea lor

6. Instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac
7. Fisa de date a procedurii

8.
9

. Termeni si expresii din cadrul documentatiei de atribuire

Contractul-cadru continind clauzele contractuale obligatorii

10. Formulare

11.EXTRAS DIN AMENAJAMENTUL PASTORAL 2019 — 2029 al comunei

Poiana Teiului



SECTIUNEA I
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Art.1.(1) Locatorul estc Comuna Poiana Teiului, judetul Neamt prin Consiliul Local al
Comunei Poiana Teiului, judetul Neamt, cu sediul in localitatea Poiana Teiului, str.Teilor, nr. 61,
judetul Neamt,telefon 0233266250,fax 0233266025,e-mail:primaria@poianateiului.ro, cod fiscal
2614074, cont RO26TREZ49421E300530XXXX deschis la Trezoreria Bicaz, reprezentata legal
prin doamna Ancuta Ana,in calitate de primar.

(2) Responsabilitatea privind urmdrirea procedurii de inchiriere a pajistii permanente
VARFU MARE HANGU(PAR) ,in suprafata de 42,3 ha, proprietate publica a comunei
Poiana Teiului, stabilitd prin prezenta documentatie, precum si acordarea sprijinului de specialitate
comisiel de evaluare a ofertelor, revine compartimentelor: urbanism si amenajarea teritoriului,
compartimentului fond funciar si registrului agricol din cadrul Primariei comunei Poiana Teiului,
denumité in continuare primaéria, iar din punct de vedere juridic, secretarului general al comunei.

SECTIUNEA a -II -a
INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

Art.2. Atribuirea contractului de inchiriere se va face prin procedura de licitatie,cu
respectarea prevederilor Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.57/2019, privind Codul
administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare,respectiv art.332-348 si art. 310 alin. (1) si
(2)lit. a) 51 b), art. 312 alin. (2) - (4), (6) si (7) gi ale art. 313 se aplicii in mod corespunzitor.

Art.3. Procedura de atribuire a contractului de inchiriere a pajistii permanente din domeniul
public este licitatia publica la care orice persoana fizica sau juridica, care indeplineste conditiile
prevdzute de prezanta documentatie de atribuire, are dreptul de a depune oferta.

Art.4. Anuntul de licitatie se publica in Monitorul Oficial al Romaniei,partea a VI a,intr-un
cotidian de circulatie locala si pe site-ul primériei.

Art.5. Anuntul de licitatie se transmite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data limita de depunerea ofertelor.

Art.6.(1) In vederea participarii la licitatie,ofertantii sunt obligati sa achite la caseria
primariei :

a) preiul pentru obtinerea documentatiei de atribuire in suma de 20 lei;
a) garantia de participare, avind nivelul contravalorii a 30% din redeventa totali anuali,

se va calcula prin formula: 355 lei/ha x nr.ha x 30%,respectiv 355 lei/ha x 42,3 ha x

30%= 4505 lei

c)taxa participare licitatie 200 lei.
(2)Locatorul va pune la dispozitia persoanelor intercsate,pe suport de hartie si/sau suport
magnetic,documentatia de atribuire in cel mult 5 zile lucratoare de la primirea unei solicitari din
partea celor interesati.
Art.7.Locatorul va pune la dispozitia celor interesati, in functie de optiunea acestora, documentatia

de atribuire astfel: prin asigurarea accesului direct,nerestrictionat si deplin,prin mijloace electronice
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la continutul documentatiei de atribuire sau prin punerea la dispozitia persoanei interesate, care a
inaintat o solicitare in acest sens a unui exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hitie gi/sau
pe suport magnetic.

Art.8. (1) Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(2) Locatorul are obligatia de a raspunde in mod clar,complet si fara ambiguitati la orice clarificare
solicitata,intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii.
(3) Fara a aduce atingere prevederilor art.8 alin.(2), Locatorul are obligatia de a transmite raspunsul
la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data limita de depunere a ofertelor.

(4) In cazul in care solicitarea de clarificari nu a fost transmisa in timp util punand astfel Locatorul
in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin.(3),aceasta din urma are totusi obligatia de
a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate inainte de data
limita de depunerea ofertelor.

(5) Locatorul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente catre toate
persoanele interesate, care au obtinut documentatia de atribuire,luand masuri pentru a nu dezvalui
identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

Art.9.

(1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca au fost depuse cel putin doua oferte
valabile.

(2) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte
valabile, Locatorul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

(3) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin.(2),procedura este valabila in situatia in care a
fost depusdo singura ofertd valabila.

(4) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in
caietul de sarcini al concesiunii.

Art.10. (1) Locatorul are obligatia de a stabili oferta castigdtoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.

(1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire,comisia de evaluare poate propune Locatorului
solicitarea oricaror clarificari si dupa caz completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.

(11) In termen de trei zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare, Locatorul
, prin aparatul de specialitate al primarului,o transmite ofertantilor vizati.

(12) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea Locatorului in termen de trei zile lucratoare de la
primirea acesteia.

(5) Locatorul nu are dreptul ca prin clarificérile ori completarile solicitate s determine aparitia unui
avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor,
prevazuti in anuntul de licitagie.

(1) Plicurile care contin oferta, inchise si sigilate,se deschid la data prevazuta in anuntul de licitatie.
(2) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica,comisia de evaluare elimina ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si a datelor solicitate potrivit prezentei documentatii.

(3) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute in prezenta documentatie .

(4) Dupa analiza continutului plicului exterior,secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul verbal in care se va mentiona rezultatul analizei,care va fi semnat de catre toti
membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(5) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului verbal mentionat

anterior.
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(6) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate,secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal, care trebuic semnat de catre toti
membril comisiei,in care mentioneaza ofertele valabile,ofertele care nu indeplinesc conditiile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de atribuire.

(7) In baza procesului verbal,comisia de evaluare intocmeste in termen de o zi lucratoare,un raport,
care se depune la dosarul inchirierii, si pe care il transmite locatorului.

(20) Locatorul are obligatia de a incheia contractul de inchiriere a pajistii permanente cu ofertantul
a cdrui ofertd a fost stabilita ca fiind céstigitoare.

(8) In termen de cel mult 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
Locatorul informeaza in scris,cu confirmare de primire,ofertantul declarant castigator si
ofertantii ale caror oferte au fost excluse,indicand si motivele care au stat la baza excluderii.
(13) In cazul in care ofertantul declarant castigator refuza incheierea contractului,procedura de
atribuire se anuleaza, iar autoritatea contractanti reia procedura,in conditiile legii.

SECTIUNEA a IlII- a
CAIETUL DE SARCINI(cadru)

Informatii generale privind obiectul inchirierii

Art. 11. (1) Obiectul inchirierii este pajistea permanenti VARFU MARE HANGU(PAR) ,in
suprafata de 42,3 ha , din domeniul public al comunei Poiana Teiului, judetul Neamt ,avand
urmatoarele elemente de identificare:

Elemente de identificare

Adresa:sat , comuna Poiana Teiului, judetul Neamt
Localizare: extravilan

Suprafata: 42,30 ha.

Destinatia pentru teren: agricola

Categoria de folosinta pentru teren: pajiste permanente

(2) Destinatia data pajistii permanente previzute la alineatul anterior este pasunatul unui numér
minim de 0,3 UVM ,animale din specia bovine,ovine si caprine, fird a fi depdsitd incdrcitura
maximd de 1 UVM( unitate vitd mare)/ha. Pe toate pajistile permanente din domeniul public al
comunei pot pasuna animale din specia ecvidee cu respectarea incarcdturii maxime de 1 UVM(
unitate vitd mare)/ha.

(3) Conditiile de exploatare a inchirierii in conformitate cu:Amenajamentul pastoral pentru
pajistile permanente aflate pe teritoriul administrativ al comunei Poiana Teiului pentru perioada
2019 - 2029, aprobat prin H.C.L.nr.49 din12.04.2019 Amenajamentul pastoral este prezentat in
extras la documentatia de atribuire.

(4) Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmirite de citre locator privind
exploatarea eficace a pajistilor permanente, ce fac obiectul inchirierii:

a) obiectivele economice urmdrite: sporirea capacitatii de pasunat, reducerea cheltuielilor necesare
luerérilor de Tmbunététire a capacitafii productive a pajistilor, incurajarea turismului specific si a
produselor autohtone,traditionale;

b) obiectivele financiare urmarite:sporirea veniturilor la bugetul local prin incasarea redeventei si a
taxei pe teren;



¢) obiectivele sociale urmarite: mentinerea si crearea unor noi locuri de munca in domeniul cresterii
animalelor, evitarea depopularii si Imbundtatirea calitafii wviefii membrilor comunitatii
locale;cultivarea ocupatiilor traditionale ;

d) obiectivele de mediu urmirite: protectia calitdtii apelor, protejarea solului,stratului 1erbos,ete. ..

Conditii generale ale inchirierii
Art. 12.

(1) Regimul bunurilor utilizate de locatar in derularea inchirierii . La expirarea termenului de
inchiriere, locatarul este obligat sa restituie, in deplind proprietate, liber de orice sarcind, bunul
inchiriat, inclusiv investitiile realizate. Locatarul va utiliza, pe durata desfagurarii contractului de
inchiriere, urmatoarele bunuri:

a) bunuri de retur, care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatarului la incetarea
contractului de concesiune. Sunt bunuri de retur pajistea permanentd, care a facut obiectul
inchirierii, wtilitdtile zoopastorale existente la data preddrii acesteia catre locatar, precum si
bunurile, care au rezultat in urma investifiilor impuse prin caietul de sarcini(daca este cazul),
realizate cu acordul locatorului §i in conformitate cu destinatia pajistii permanente.

b) bunuri propvii, care la expirarea contractului de Inchiriere rdiman in proprietatea concesionarului.

Sunt bunuri proprii bunurile, care au apartinut locatarului si au fost utilizate de cétre acesta pe durata
inchirierii.

(2) Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare:
toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislafiei in vigoare pe parcursul
deruldrii contractului de inchiriere, cad in sarcina locatarului, motiv pentru care acesta va obtine pe
cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii pe care are obligatia si le respecte.

(3) Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate §i permanenti:

Locatarul se obliga sd asigure pe intreaga duratd a inchirierii, intretinerea si exploatarea eficientd, in
regim de continuitate si permanentd a pajistii permanente, ce face obiectul inchiririerii conform
destinatiei sale si a prevederilor din Amenajamentul pastoral.

(4) Interdictia subinchirierii bunului inchiriat: dupad adjudecarea licitatiei si Incheierea
contractului de inchiriere, locatarul nu poate subinchiria bunul de retur, ce face obiectul licitatiei,
respectiv al contractului de inchiriere, in acest sens se va prevede o clauza in contractul de inchiriere.
(5)Conditiile in care locatarul poate inchiria bunul inchiriat pe durata inchirierii: locatarul nu
poate inchiria bunul de retur, ce face obiectul licitatiei, respectiv al contractului de inchiriere, in
acest sens se va prevede o clauza in contractul de inchiriere.

(6) Durata inchirierii este de 10 ani, cu respectarea perioadei de pasunat, respectiv, dupd I mai
pind la 14 octombrie a fiecdrui an, fard posibilitate de prelungire a contractului de inchiriere.
Durata inchirierii inceteaza la 31 decembrie a ultimului an de inchiriere, respectiv, al zecilea an de
inchiriere.

(7)Investitiile, ce vor fi realizate de locatar pe parcursul deruldrii contractului de concesiune:
Locatarul va asigura intretinerea utilitatilor zoopastorale existente si va realiza adapatori pentru
animale.

(8) Pretul minim al inchirierii (redeventa) este de 1898 lei/an stabilit ,,utilizand pretul pe tona
de masa vegetala,aprobata prinin Anexa la Hotararea CJ nr.292 din 21/12/2022,in care se
stabileste pret de 50leiftona, rezulta o valoare estimata de 300,33 tone x 50 lei/tona, 300,33 tone x
5o lei/tona=15017 lei/an /an care se recomanda ca si valoare de inchiriere”.

Redeventa totald anuald ( nr. ha. X pret pe ha.) fiind in valoare de 355 lei/ha/an x nr.ha.

Intrucat Primaria comunei Poiana Teiului nu define capacitatea tehnici pentru stabilirea prefului
minim al inchirierii, acesta a fost stabilit de un evaluator autorizat A.N.E.V.A.R. prin raportul de
evaluare nr.24 din 14.06.2023 ,asa cum este prevdzut si in studiul de oportunitate nr.5.
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(9) Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator. Garantia de participare la licitatie
este obligatorie si este valabild pentru o singurd licitatie. Modul de calcul s-a exprimat
anterior(pag.3). Garantia de participare a ofertantului declarant castigitor, astfel constituita,
ramane la dispozifia locatorului pe toatd perioada deruldrii contractului de inchiriere, pana in
momentul lichidarii definitive a contractului incheiat. Daci este necesar, din aceastd suma vor fi
prelevate penalitdfile 51 sumele datorate locatorului de citre locatar, in baza contractului de
inchiriere.

(10)Conditiile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul inchirierii, cum sunt: conditii
impuse de acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte, respectiv, locatarul
preia angajamentele in derulare, respectiv, masuri de agromediu, climi si altele, care au fost
incheiate de fostul locatar al pajistii permanente in cauza..

Conditiile de valabilitate pe care trebuie si le indeplineascii ofertele

Art. 13. Oferta este o manifestare de vointa si trebuie s indeplineasca toate conditiile generale de
validitate ale consimfdmantului, care in conditiile art. 1204 din Legea nr. 287/2009, privind Codul
Civil, republicata, cu modificirile si completirile ulterioare, denumiti in continuare codul civil,
trebuie sa fie serios, liber i exprimat in cunostinta de cauzi.

Art. 14. Raportat la prevederile art: 1188 alin. (1) din codul civil, unde se stipuleazi ci: ”O
propunere constituie ofertd de a contracta dac# aceasta contine suficiente elemente pentru formarea
contractului si exprima intentia ofertantului de a se obliga in cazul acceptirii ei de cétre destinatar”,
conditiile de validitate ale ofertei sunt:

a) oferta si fie completd, ceea ce presupune ca ofertantul si prezinte toate actele, respectiv toate
formularele, completate in forma ceruta, solicitate prin documentatia de atribuire.
b) oferta sd fie fermd, respectiv sd exprime vointa neindoielnicd de a incheia contractul prin

simpla lui acceptare, adica si fie neechivoca. Altfel spus, oferta trebuie si releve intentia ofertantului
de a se angaja juridic in cazul unei acceptari. Caracterul neechivoc este dat de lipsa oriciror rezerve
cu privire la continutul acestei oferte astfel incat oferta care include clauze de negociere a
elementelor esentiale ale contractului nu poate fi considerata ofertd valabila. Ofertantul va prezenta
contractul de Inchiriere, ce face parte din documentatia de atribuire, semnat fird obiectiuni.

Art. 15. Ofertantii au obligatia de a mentine oferta valabild pe toatd perioada fixata de autoritatea
contractantd in figa de date a licitafiei - perioada de valabilitate a ofertei si care va fi mentionata
explicit de cétre ofertant in Formularul F3 (Formularul de ofertd).

Clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica.

Art. 16. (1) Incetarea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publicd poate avea loc in
urmdtoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere de bunuri proprietate publica, in masura in
care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile previzute de lege;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre locator;
c¢) in cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale de citre locatar, prin reziliere de citre
locator, cu plata unei despiigubiri in sarcina locatarului fara a fi necesara punerea in intarziere
, fara interventia instantei;

d) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de cétre locator, prin reziliere de citre locatar;

¢) la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului inchiriat sau in cazul imposibilititii obiective
a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, firé plata unei despagubiri.

(2) In cazul prelungirii contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, acesta se deruleazi

in conditiile stabilite initial.



(3) In situatia previzuta la alin. (1) lit. b), locatarul va notifica de indatd intentia de a denunta
unilateral contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceastd masura.

(4) In cazul nerespectirii din culpi a obligatiilor asumate de ciitre una dintre parti prin
contractul de inchiriere de bunuri proprietate publici sau a incapacita{ii indeplinirii acestora,
cealaltd parte este indreptititd s solicite tribunalului in a cirui raza teritoriala se afli sediul
locatorul si se pronun{e cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despigubiri, daca
partile nu stabilesc altfel.

obiective a locatarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata locatorului disparitia bunului ori
imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia, declarand renunfarea la inchiriere .

(6) Locatorul nu va putea fi obligat la plata vreunei despdgubiri pentru prejudiciile suferite de locatar
ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).

(7) Prin contractul de inchiriere de bunuri proprietate publicd partile pot stabili si alte cauze de
tncetare a contractului de inchiriere de bunuri proprietate publica, fird a aduce atingere cauzelor si
conditiilor reglementate de lege.

(8) Radierea din cartea funciari a dreptului de inchiriere in situatia prevézuté la alin. (1) lit. b) se
efectueazi in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotérarii judecétoresti definitive, in
situatia prevazuta la alin. (1) lit. ¢) si d), in baza declaratiei unilaterale de reziliere a locatorului sau
locatarului, iar in situafia prevazuta la alin. (1) lit. e), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la
inchiriere a locatarului.

SECTIUNEA alV -a
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

Art. 17.

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de

atribuire.

(2) Ofertele se redacteazd in limba roména.

(3) Ofertele se depun la sediul Primériei comunei Poiana Teiului, in doud plicuri sigilate, unul

exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in

registrul Oferte, precizandu-se data §i ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusi oferta. Plicul exterior

va trebui sa contina:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul( formular F1);

b) o declaratie de participare(formular F2), semnatd de ofertant, fard ingrosari, stersdturi sau

modificari; :

¢) acte doveditoare privind calitétile si capacitatile ofertantilor, asfel cum sunt precizate la pet. IV ,

Participantii la licitatia publica “din Sectiunea a VII — a, ,, Figa de date a procedurii”;

d) actul doveditor privind intrarea in posesia caietului de sarcini( cuprins In Formularul F2).

- Formular F4- Program de pasunat dublat de indeplinirea conditiilor privind protectia mediului

enumerate la pag 18-19 din documentatia de atribuire

- Extras din RNE

- Certificat fiscal buget local si bugetul statului

- Chitante pentru achizitionarea caietului de sarcini trup pasune(20 lei), chitanta taxa

participare (200 lei cuantum) licitatie pentru fiecare trup pasune la care liciteaza fermierul ;

- Garantie de participare pentru Trup de pasune licitat(chitanta sau extras de cont
Extras de cont (pentru capacitatea financiara)
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Mod caleul capacitate financiara: {[ (8102 lei/an :12 luni)x4 luni{[ x30%

- Copie CUI (persoane juridice)

- Dovada Inregistririi in registrul asociatiilor si fundatiilor(asociatii)

< Copie CI (persoane fizice)

. Copie statut (persoane juridice)

- Tabel centralizator cu membrii si repartizarea suprafetelor(asociatii)

. Declaratie de insolventa (persoane juridice)

- Declaratie privind indeplinirea cerintei privind protectia mediului inconjurator
- Declaratie asigurare flux numerar-formular tipizat

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupad caz. Oferta propriu-zisi cuprinde toate
documentele precizate la pct. V1 ,, Criterii de atribuire a contractului de inchiriere ”din Sectiunea a
VII - a, ,, Fisa de date a procedurii”. Se completeazi in acest sens si formularul F3,

(6) Oferta va fi depusa Intr-un singur exemplar semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta. Animalele folosite pentru asigurarea
incarcdturii unei pajisti permanente nu pot fi folosite pentru asigurarea incdrcdturii pentru alti
pajiste permanentd sub sanctiunea excluderii ambelor oferte. _

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate, respectiv, pani la adjudecarea licitatiei, dar nu mai mult de 90 de zile de la depunere.
(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data-limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusi la o altd adresd a locatorului decét cea stabilitd sau dupi expirarea datei-limita
pentru depunere se returneaza nedeschisa.

SECTIUNEA a V-a
INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE |

Art. 18. (1) Ciriteriile de atribuire a contractului de inchiriere a pajistii permanente(potrivit art.340
Cod administrativ) sunt urmatoarele: '
a) cel mai mare nivel al redeventei, 30 de puncte;
b) capacitatea economico — financiara a ofertantilor, 15 de puncte;
c) protectia mediului inconjuritor; 20 puncte
d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat, respectiv, cel mai mare grad de
conformitate gi particularizare a programului de pasunat prin raportare la Amenajamentul
pastoral aplicabil si la pajistea permanenta la care se referd, 35 de puncte,
(2) Comisia de evaluare a ofertelorva stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire
mentionate la alin.(1).
(3) Comisia de evaluare va solicita depunerea in plic inchis a unei noi oferte financiare,in vederea
stabilirii ofertantului castigator,in cazul in care 2 ofertanti au oferit aceeasi redevents.



SECTIUNEA a- VI-a
INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

Art. 19.(1) Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea si incheierea contractului de
inchiriere de bunuvi proprietate publicd, precum si a celor privind acordarea de despagubiri, se
realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.

(2) Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ si fiscal a tribunalului
in a carui razd teritoriald se afla sediul locatorului.

SECTIUNEA a VIl - a
FISA DE DATE A PROCEDURII

I. LOCATORUL

I.1 Denumire: Comuna Poiana Teiului, judetul Neamt prin Consiliul local

Adresii: sat Poiana Teiului, comuna Poiana Teiului, judetul Neamt, str. Teilor , nr.61

Localitate: Poiana Teiului
Cod postal:617340; Tara: Roménia

Punct de contact: Primiria comunei Poiana (PR

Teiului
Compartiment impozite si taxe

Persoana de contact: Samoila
Silvia/Bistricianu Vasile

E-mail: Fax: 0233 266025

primaria@poianateiului.ro

Adresa de internet a punctului de contact: www.poianateiului.ro

1.2 Tipul concedentului §i activitatea principali

o ministere ori alte autoritdfi publice = Servicii generale ale administratiilor
centrale publice
inclusiv cele subordonate la nivel regional sau | © apdrare
local o ordine publicd/sigurantd nationald
o agentii nafionale o mediu
= qautoritifi locale O economico-fmanciare
o alte institufii guvernate de legea O sandtate
publica
o institufie europeand/organizafie o constructii i amenajarea teritoriului
internationald oprotectie sociald
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o altele (specificafi) _ o culturd, religie §i activildyi recreative

o educatie

O activitati relevante
0 energie

o apd

o posta

oiransport

o altele (specificati)

Alte informatii si/sau clarificari pot fi obtinute: la adresa mai sus mentionata

Data limita de primire a solicitarilor de clarificari

Data:

Ora limita: 10

Adresa: Priméria comunei Poiana Teiului, localitatea Poiana Teiului, str. Teilor, nr. 61

Data limita de transmitere a rdspunsului la clarificari :........... (cel putin S zile lucratoare inaintede data limiti
pentru depunerea ofertelor)

IL. OBIECTUL CONTRACTULUI
1) Denumire contract: contract de inchiriere pentru pajistea, VARFU MARE HANGU(PAR)
,in suprafata de 42,3 ha proprietate publica a comunei Poiana Teiului, judetul Neamt.
2) LEGISLATIA APLICATA:

- Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- ORDIN nr. 226/235/2003, pentru aprobarea Strategiei privind organizarea activiti{ii de
imbunatatire §i exploatare a pajistilor la nivel national, pe termen mediu si lung;

- 0.U.G. nr. 34/2013, privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si
pentru modificarea gi completarea Legii fondului funciar nr, 18/1991;

- H.G. nr. 1.064/ 2013, privind aprobarea Normelor metodologice pentru aplicarea prevederilor
Ordonantei de urgend a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si
exploatarea pajistilor permanente §i pentru modificarea §i completarea Legii fondului
funciar nr. 18/1991;

- ORDIN nr. 544/2013, privind metodologia de calcul al inc#rcaturii optime de animale pe
hectar de pajiste;

- ORDIN nr. 407/2013, pentru aprobarea contractelor-cadru de concesiune/ inchiriere a
suprafetelor de pajisti aflate in domeniul public/privat al comunelor, oragelor, respectiv al
municipiilor;

- Hotarérea Consiliului local al comunei Poiana Teiului de aprobarea inchirierii

II1. INFORMATII PRIVIND MODUL DE ELABORARE S1 PREZENTARE A OFERTEI

Limba de redactare a ofertei

Oferta se redacteazi in limba roména.
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Depunerea ofertei i ! s
P Adresa la care se depune oferta: Primaria comunei Poiana Teiului,

localitatea Poiana Teiului, str. Teilor, nr. 61.

Fiecare participant poate depune o singurd oferta.

Persoana interesata are obligafia de a depune oferta la adresa si pana la data

limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina

persoanei interesate.

Oferta depusa la o altd adresd decét cea mentionata sau dupi expirarea datei

limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Modul de prezentare a ofertei

1. Numdrul de exemplare al ofertei: oferta se depune Intr-un singur exemplar, care trebuie sa fie semnat de

catre ofertant.

2. Prezentarea ofertei: oferta se depune la sediul primariei, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
3. Plicul exterior contine:

- fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul FI)

-declaratie de participare, semnati de ofertant, in original, fard ingroséri, stersaturi sau modificari (Formularul

F2);

- acte doveditoare privind calitafile i capacitdtile ofertantilor, astfel cum sunt precizate la punctul IV
"Participantii la licitatia publica™;

- act doveditor privind intrarea in posesia caietului de sarcini (cuprins in Formularul F2).
- Formular F4- Program de pasunat dublat de indeplinirea conditiilor privind protectia mediv'
enumerate la pag 18-19 din documentatia de atribuire
- Extras din RNE
- Certificat fiscal buget local si bugetul statului
- Chitante pentru achizitionarea caietului de sarcini trup pasune,chitanta taxa participare (200 lei
cuantum) licitatie pentru fiecare trup pasune la care liciteaza fermierul ;
- Garantie de participare pentru fiecare trup de pasune licitat(chitanta sau extras de cont
- Extras de cont (pentru capacitatea financiara)
Mod calcul capacitate financiara: {[15017 lei/an):12 luni]x4 luni }x30%

- Copie CUI (persoane juridice)

- Dovada ancgistrérii in registrul asociatiilor si fundatiilor(asociatii)

- Copie CI (persoane fizice)

- Copie statut (persoane juridice)

- Tabel centralizator cu membrii si repartizarea suprafetelor(asociatii)

- Declaratic de insolventa (persoane juridice

- Declaratie privind indeplinirea cerintei privind protectia mediului inconjurator
- Declaratie asigurare flux numerar-formular tipizat
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Pe plicul exterior se va indica obiectul inchirierii pentru care este depusa oferta.

4. Plicul interior confine oferta propriu-zisa. Oferta propriu-zisa cuprinde toate documentele precizate la punctul
VI"CRITERII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE”. Se completeazi in acest sens si

Formularul F3.
Pe plicul interior se inscriu numele/denumirea ofertantului precum si domiciliul/sediul social al
acestuia.

Ofertele care nu respectd prevederile referitoare la limba de redactare, la depuneresi mod de prezentare
vor fi eliminate.

Perioada de valabilitate a ofertei

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si va fi

valabila pdndindatade..................... (z/l/a), inclusiv.
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Garantia de participare

1. Garantia de participare la licitatia publicd organizata in vederea
inchirierii prin licitatie publici a pajistii permanente VARFU MARE
HANGU(PAR) ,in suprafata de 42,3 ha , proprietate publica a
comunei Poiana Teiului,judetul Neamt este obligatorie §i este in procent de
30% din redeventa totald anuala, respectiv, ............... lei. Garantia de

participare va fi valabila pand in data de................ (z/Va), inclusiv.

2. Modul de constituire a garantiei de participare
Garantia de participare se exprimad in lei si poate {1 constituita n

urmitoarele forme:

- depunerea sumei de bani la caseria primériei, in baza unei dispozitii de
plata intocmita de catre compartimentul financiar - contabil;

- depunerea la concedent cu cel putin 24 de ore inainte de data deschiderii
ofertelor a unui ordin de plata in contul RO77TREZ4945006XXX000054
,deschis la Trezoreria Bicaz.

3. Modul de restituire a garantiei de participare

Garantia de participare se restituie ofertantilor a caror oferta nu a fost
desemnata castigatoare la licitatie publicd la care se referd prezenta
documentatie, in cel mult 3 zile lucritoare de la data semnarii contractului

de inchiriere.

Deschiderea ofertelor

Continutul ofertelor trebuie sa raiména confidential pana la data stabilita

pentru deschiderea acestora, respectivdatade .......ooooiiiiiiiiiie.. '

in cazul in care in urma publicdrii anunfului de licitatie nu au fost depuse
cel putin doud oferte valabile, locatorul va anula procedura $i va organiza o

noui licitatie.

IV.  PARTICIPANTII LA LICITATIA PUBLICA

1. Au dreptul de a participa la licitatie asociatiile crescatorilor de animale legal constituite,

crescitorii de animale persoane fizice si juridice, care indeplinesc cumulativ urmétoarele conditii:

a) sunt inregistrati in Registrul National al Exploatatiilor;

b)asigurd o Incarcdturd minima de 0,3 UVM/ha si max. 1 UVM/ha pentru suprafata

solicitata

¢) a prezentat un program de pasunat rational al carui model cadru este prevazut in

Formularul F4, cu respectarea perioadei de refacere a covorului vegetal dupa fiecare ciclu
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de pdsunat, in care vor fi inscrise méasurile ce trebuie respectate de crescitori, la inceputul
fiecarui sezon de pasunat, cu privire la curdtarea pAsunilor, eliminarea buruienilor toxice,
tarlirea, eliminarea excesului delapé, modul de grupare a animalelor pe pasune, actiunile
sanitare veterinare obligatorii.Programul de pasunat va fi intocmit in conformitate cu
prevederile cap. IV pct. 8 din Ordinul nr. 226/235/2003 si Amenajamentul pastoral
aplicabil;
d)au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
e) au depus oferta de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
f) au indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul local;
g) nu sunt in stare de insolventa, faliment, dizolvare sau lichidare, dupi caz,
2.Nu pot fi nominalizate de citre ofertant pentru executarea contractului persoane care sunt sot/sotie,
rudd sau afin pand la gradul al II-lea inclusiv (rude de gradul I sunt parintii si copii, rude de gradul al
II-lea - fratii/surorile, bunicii cu nepotii, afinitatea este legitura care se stabileste intre un sof si rudele
celuilalt sot, afini de gradul I — ginere/nora cu socru/soacrd, afini de gradul al Il-lea — sot/sotie cu
cumnat/cumnatd, respectiv, cu bunicii sotului/sotiei) ori care se afla in relatii comerciale cu persoane
cu functii de decizie in cadrul comunei (primar, viceprimar, consilieri locali, secretar general al
comunei).
3. Inchirierea pajistilor permanente aflate in domeniul public al comunei se face cu respectarea dreptului
de preferintd al asociatiilor patrimoniale ale membrilor colectivitdtii locale, proprietari de animale
inscrise in RNE.
4, Actele doveditoare ale indeplinirii condifiilor de participare la licitatie sunt:
- dovada constituirii garantiei de participare la licitatie;

pentru persoana fizica:copie CI/BI, extras din Registrul National al Exploatatiilor;

- pentru persoand juridicd/formd asociativa:copie de pe statut;copie de pe certificatul unic de
inregistrare;o listd nominala ce cuprinde documente care atesta cé fiecare membru detine animale din
speciile bovine, ovine, caprine si ecvidee, inscrise In RNE, si suprafata agricold care revine fiecarui
membru pentru utilizare proportional cu numérul de UVM, cu acceptul acestora;copie de pe certificatul
de inscriere in Registrul asociafiilor i fundatiilor,copie dupa certificatul de inregistrare emis de
Registrul Comertului,dupa caz;

- dovada privind achitarea obligatiilor fiscale. In acest sens se vor prezenta certificate de atestare
fiscald eliberate de organele fiscale ale autorititii publice locale. Aceste documente trebuie s ateste

lipsa datoriilor restante si sd fie emise cu mai putin de 30 de zile anterior datei desfasurarii licitatiei;
- declaratie pe propria raspundere a reprezentatului legal al societitii comerciale, semnata
in original, din care sa rezulte ci aceasta nu se afld in stare de insolventi, faliment sau lichidare:
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- declaratie pe propria rispundere a reprezentatului asociatiei crescitorilor de animale,
semnata in original, din care si rezulte ca aceasta nu se afld In dizolvare sau lichidare;

Lipsa oricdruia dintre aceste documente duce la considerarea nerespectdrii prevederilor modului de

prezentare al ofertei.

V. MODUL DE ORGANIZARE SI DESFASURARE A PROCEDURII LICITATIEIL
PUBLICE

Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, prevdzuta in

anuntul de licitatie.

Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedin{d publicd, comisia de evaluare elimind ofertele
care nu respecti prevederile privitoare la limba de redactare a ofertei, la depunerea ofertei §i modul de

prezentare a ofertei.

Pentru continuarea desfasuririi procedurii de licitatie este necesar ca, dupd deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte s intruneasca condifiile privitoare la limba de redactare a ofertei, la
depunerea ofertei si modul de prezentare a ofertei. in caz contrar, locatorul este obligat sa anuleze

procedura §i sa organizeze o noud licitatic.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste

procesul- verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal susmentionat de

catre toti membrii comisiei de evaluare i de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevdzute in caietul .

de sarcini.

In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul
acesteia Tntocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de atribuire. Procesul-

verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport

pe care il transmite locatorului.

In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, locatorul informeaza
in scris, cu confirmare de primire, ofertan{ii ale cdror oferte au fost excluse, indicand motivele

excluderii.
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In cazul in care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, locatorul este obligat sd anuleze procedura si si organizeze o noud licitatie, cu respectarea
acestei proceduri, in conditiile prevederilor art. 310 alin.(1) si n(2);312 alin.(2)-(4),si (6)-(7),art.313
Jespectiv art.332-art.348 din codul administrativ,

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de criteriile de atribuire a
contractului de inchiriere. Oferta castigitoare este oferta care infruneste cel mai mare punctaj in

urma aplicirii criteriilor de atribuire.

Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie

semnat de tofi membrii comisiei.

In baza procesului-verbal, comisia de evaluare infocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport

pe care il transmite locatorului(autoritatii contractante).

Autoritatea contractanta are obligatia de a Incheia contractul cu ofertantul a cérui ofertd a fost
stabilitd ca fiind castigatoare. Autoritatea contractanta poate si incheie contractul de inchiriere numai

dupd Implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii.

In cazul in carc Autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigitor
din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de forta majord sau in imposibilitatea
fortuitd de a executa contractul, Autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigitoare oferta
clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibild. In cazul in care nu exista o oferta
clasata pe locul doi, admisibild, se anuleazd procedura de licitatie iar Autoritatea contractanta reia
procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate si documentatia de atribuire pastrandu-si

valabilitatea.
VI. CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Criteriile de atribuire a contractului de INCHIRIERE sunt:
a) cel mai mare nivel al redeventei;
Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 30 % din punctajul total.

Preful minim al concesiunii pajistii permanente, este in cuantum de 15017 lei/an, asa cum este
prevézut in studiul de oportunitate nr.5 , anexa la hotararea de consiliu local.

Punctajul se calculeazd astfel:
a) pentru cel mai mare nivel al redeventei ofertat se acorda punctajul maxim, respectiv,30 puncte;
b) pentru o valoare ofertatd mai mica decéit cea mai mare valoare ofertatd, ponderea se calculeazi

astfel:
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Pondere valoare ofertata_n = valoare ofertatd_n / valoare maximd ofertatad x 30 puncte.

b) capacitatea economico-financiari a ofertanftilor;

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 15 % din punctajul total.

Capacitatea economico - financiara a ofertantilor: cel mai mare nivel al fluxului de numerar(dar
nu mai putin de valoarea mentionatd mai jos).

Ofertantul trebuie sd prezinte dovada cd va avea acces la disponibilitdfi bdnesti, resurse reale
negrevate de datorii sau linii de credit pentru 4 luni de derulare a contractului (ofertantul va lua in
considerare propunerea financiara exprimatd in formularul de oferta Formularul F3).

Asigurarea fluxului de numerar se va demonstra prin prezentarea oricérui tip de document emis de
unititi bancare/declaratii bancare corespunzatoare (prezentat In original) prin care se va atesta faptul
ca 1n cazul atribuirii contractului:

a) ofertantul poate avea acces la resurse reale (sume disponibile in cont, linii de credit cu valoare
disponibild, depozite bancare) pentru valoarea declarata,

b) posibilitatea disponibilizarii sumei respective in cazul atribuirii contractului pe o perioada de 4
luni, avand ca destinatie cheltuieli pentru realizarea contractului, independent de alte facilititi sau

Punctajul se calculeazd astfel:

a) pentru acces la disponibilitdfi banesti, resurse reale negrevate de datorii sau linii de credit
pentru 4 luni de derulare a contractului (se acordd punctajul maxim respectiv 15 puncte);

b) pentru lipsa indeplinirii cerintelor de la punctul a) se acorda o puncte.

b) C) protectia mediului inconjuritor- 20 puncte cu respectarea:

»
»
»
~
~

\,’

\:}

normelor in vigoare(2puncte)

si asigurarea pasunatului traditional, (2puncte)

fertilizarea doar cu ingrasaminte organice, (2puncte)

suprainsamantarea golurilor de pajiste si a celor cu covor rarit, (2puncte)

stoparea ramaturilor de porci domestici si mistreti prin masuri de limitarea prezentei lor
pe pajistile in panta , (2puncte)

combaterea eroziunii de adancime si alunecari,limitarea sezonului optim la cca 150 zile
pentru zona noastra, (2puncte)

interzicerea pasunatului pe perioada toamna-iarna si primavara devreme,pentru ca
ierburile sa se odihneasca in sezonul rece,respectarea incarcaturii de animale si evitarea
supratarlirii,care ar produce goluri in covorul ierbos a carui sol este mai sensibil la
eroziune; (Zpuncte)

lucrari de ingrijire a pajistilor astfele incat vegetatia forestiera de pe pajisti carea nu are
de indeplinit rol de protectie a solului,pajistii si de adapost de refugiu pentru animale
in caz de intemperii sau de a satisface nevoile de material lemnos pentru constructii
pastorale si pentru foc in cadrul activitatii de la munte se indeparteaza prin taiere cu
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respectarea legislatici incidente in cauza(pag.106-110 din Amenajamentul silvopastoral
2019-2029) (2puncte)

» 4 puncte initiativa in respectarea conditiilor de protectie a mediului si imbunatatiri
program pasunat.

d) conditii specifice impuse de natura bunului concesionat: programul de piisunat aplicabil
pajistii permanenteart, cu respectarea art.334 alin.(4) Cod administrativ®(4) Autoritatea
contractanta are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in masura in care acestea sunt
compatibile cu obiectul contractului, conditii speciale de indeplinire a contractului prin care se urmareste
obtinerea unor efecte de ordin social sau n legdturd cu protectia mediului si promovarea dezvoltirii durabile”
coroborat cu art.9 alin.(7%) Unitatile administrativ - teritoriale, prin primari, in conformitate cu hotdrarile
consiliilor locale, au obligatia de a include in cadrul documentatiei de concesiune sau inchiriere a pajistilor
permanente amenajamentul pastoral si conditii speciale de indeplinire a contractului, cu respectarea
prevederilor legale in vigoare. (alineat introdus prin art. | pct. 10 din Legea nr. 86/2014, in vigoare de la 5 iulie
2014) ;

(73) Concesiunea/inchirierea pajistilor permanente aflate in domeniul public/privat al comunelor, oraselor,
respectiv al municipiilor se face cu respectarea dreptului de preferintd al asociatiilor patrimoniale ale membrilor
colectivitatii locale, proprietari de animale inscrise in RNE. (alineat introdus prin art. | pct. 10 din Legea nr.
86/2014, in vigoare de la 5 iulie

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 35% din punctajul total.

Programul de pdasunat aplicabil pajistii permanente : cel mai mare grad de conformitate si
particularizare prin raportare la Amenajamentul pastoral aplicabil si la specificul pajistii permanente
la care se refera. :

In acest sens, ofertantul va prezenta Programul de pdsunat aplicabil pajistii permanente, care trebuie
respectat in fiecare sezon de pdsunat cu respectarea Ordinului 226/235/2003 pentru aprobarea Strategiei
privind organizarea activitatii de imbunatatire §i exploatare a pajistilor la nivel national, pe termen

mediu $i lung coroborat cu dispozitiile Amenajamentului silvic .
Punciajul se calculeazd astfel:

a) pentru programul de pdsunat ofertat, cu cel mai mare grad de conformitate si particularizare prin
raportare la Amenajamentul pastoral aplicabil, la specificul pajistii permanente si a pasunatului
traditional, respectiv punerii in valoare a produselor traditionale specifice zonei comunitatii noastre
se acordd punctajul maxim de 5 puncte si 30 puncte in vederea sprijinirii initiativei locale”
dezvoltarii durabile a comunitatii noastre,dezyvoltarii turismului traditional local in deplina simbioza
cu natura si mediul inconjurator,determinarea stoparii migratiei tinerilor catre orase sau in exteriorul
tarii, transmiterea ocupatici —crescator de animale si la generatiile viitoare.

b) pentru un program de pisunat cu un grad mai mic de conformitate si particularizare prin
raportare la Amenajamentul pastoral aplicabil si la specificul pajistii permanente 0,5 puncte x
nr.masurilor care le va indeplini(F4) puncte.
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Oferta cagtigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplic#rii criteriilor de
atribuire.

In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se
va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire privind programul de pdsunat , pasunatul traditional si produse autohtone
specifice fermierilor locali.

Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.

Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, Autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformititii ofertei cu cerintele solicitate potrivit art.341 alin.(2) din OUG nr.57/2019.

Ofertantii trebuie si raspunda la solicitarea locatorului in termen de 3 zile lucrétoare de la primirea
acesteia.

Refuzul ofertantului declarat cdstigitor de a incheia contractul atrage dupi sine plata daunelelor
interese a ciiror cuantum se stabileste ca fiind echivalentul a 30% din valoarea adjudecata redeventei

totale anuale.

Neincheierea contractului in termen de 20 de zile calendaristice, de la data realizarii comunicarii,
din culpa ofertantului céstigitor atrage dupd sine plata daunelor interese a caror cuantum se
stabileste ca fiind echivalentul a 30% din valoarea adjudecatd a redeventei totale anuale.

VII. MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea si incheierea contractului de inchiriere de
bunuri proprietate publici, precum gi a celor privind plata daunelor interese de catre partea in culpa, in
cazul neincheierii in termen a contractului, cu exceptia situatiei in care partile nu se inteleg altfel, in
acest din urma caz, se realizeaza potrivit Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu

modificdrile si completarile ulterioare.
Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ si fiscal a tribunalului in a

carui raza teritoriali se afla sediul local.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL AL COMUNE],

Compartiment fond funciar si protectia mediului, Compartimet agricol,

Compartiment impozite si taxe
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SECTIUNEA a VIII - a

Comuna Poiana Teiului
Judeful NEAMT
L sssscenmansinans 10—

CONTRACT-CADRU
de inchiriere pentru pajistea ... in suprafatii de ... aflati in domeniul public al
comunei POIANA TEIULUI, judetul Neamt
fncheiat aStAzi v.uvvevovecensenenne

L. Partile contractante
1.Intre Comuna Poiana Teiului, adresa sat Poiana Teiului, comuna Poiana Teiului, judetul Neamt, telefon/fax 0233 267001,

avéind codul de Tnregistrare fiscald 26 14171, CONE ...oviviiiiriiriiiiie i iniiiss , deschis la Trezoreria Bicaz, reprezentatd
legal prin primar, Ana ANCUTA, in calitate de locator, si:

2. s , cu exploatatia®*) in localitatea ..... s B ow W conp Bl ooy 8Chraony 86 way AP oy JUAEBHUL s , avind CNP/CUI
............................ nr. din Registrul national al exploatatiilor (RNE) ........[....../......, contul nr. ......, deschis la ......, telefon
oy TAX , reprezentatd prin ....., cu functia de ........, in calitate de locatar

*) In cazul formei asociative se completeazi de citre reprezentantul legal al acesteia cu datele exploatatiilor membrilor

formei asociative.

la data de ............. ,

la sediul concedentului (alt loc, adresa ete.) ..............
in temeiul Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/')0]9 privind Codul administrativ, cu modificdrile sicompletirile
ulterioare, al Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 34/2013, privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor
permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991, aprobata cu modificari si completiri
prin Legea nr. 86/2014 , cu modificarile ulterioare, precum i al Hotarérii Consiliului Local al Comunei Poiana Teiului de
aprobare a concesiondrii nr. ..... din ....., s-a incheiat prezentul contract de concesiune.
II. Obiectul contractului
1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea pajistii aflate in domeniul public al Comunei Poiana Teiului pentru
pasunatul unui numiérde ............. animale din specia .................. siaunui numarde ............. animale din specia ...
situatd in blocul fizic ... ey tarlava ... , In suprafatd de ..o ha, identificatd prin numar cadastrdl
................... si in schifa anexata care face parte din prezentul contract.
2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueazi pe bazi de proces-verbal in termen de 5 zile de la data semnirii
contractului, proces-verbal care devine anexi la contract.
3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt urmatoarele:
a)bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit gi libere de orice sarcinilocatorului la expirarea contractului: pajistea in
suprafatd de .... situatd in satul........... , comuna Peiana Teiului cu utilititile zoopastorale existente la momentul incheierii
contractului de inchiriere, precum i cele, care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini;
b)bunuri proprii care, la expirarea contractului de inchiriere, ramén in proprietatea locatarului: sunt bunuri proprii bunurile,
care au apartinut locatarului si au fost folosite de cétre acesta pe durata inchirierii.
4. La iIncetarea contractului de inchiriere din orice cauza, bunurile prevazute la pet. 3. lit. a) se vor repartiza potrivit
destinatiilor ardtate la acest punct, locatarul fiind obligat si restituie, in deplind proprietate, liber de orice sarcina, bunul
inchiriat,
5. Obiectivele locatarului sunt:
a)mentinerea suprafetei de pajiste;
b)realizarea pdsunatului rational pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii calitatii covorului vegetal;
c)cresterea productiei de masd verde pe hectar de pajiste.
III. Durata contractului
Durata inchirierii este de 10 ani, incepdnd cu data semnarii prezentului contract, conform prevederilor art. 9 alin. (2) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si
pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991 , aprobatd cu modificari si completéri prin Legea nr,
86/2014 | cu modificdrile ulterioare, cu respectarea perioadei de pasunat, respectiv, dupd 1 mai pna la 14 octombrie a
fiecdrui an. Durata inchirierii se incheie in al zecilea an de inchiriere la 31 decembrie ale anului.
IV. Pretul inchirierii (redeventa)
1. Pretul inchirierii este de ............ lei/ha/an, stabilit cu respectarea conditiilor art. 6 alin. (3) si (4) din Normele
metodologice pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 34/2013 privind organizarea,
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administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991 ,
aprobate prin Hotarérea Guvernului nr. 1.064/2013, cu modificarile si completarile ulterioare, redeventa totald anuala (nr.
ha x pret pe ha) fiind in valoare de ........... lei.

2. Suma totald previzuta la pet. 1 va fi platitd prin ordin de platd in contul comunei Poiana Teiului, deschis la Trezoreria
Bicaz, sau fn numerar la casieria unitatii administrativ-teritoriale.

3. Plata redeventei se face in doud transe; 30% pénd la data de 31 martie §i 70% péna la data de 30 septembrie ale anului.
Pentru primul an de exploatare in perioada de pasunat, redeventa totald anuald se va plati Tntr-o singura transd péna la data
de 30 septembrie.

4. Intarzierea la plata a redeventei se penalizeaza cu 0,1% din cuantumul redeventei datorate pentru fiecare zi de intérziere,
cuantum ce nu se va modifica pe parcursul deruldrii contractului.

5, Neplata redeventei pand la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.

6. Sumele previzute la pet. 1 se indexeaz3 anual, tinind cont de rata inflagiei pentru anul fiscal anterior, comunicata pe site-
urile oficiale ale ministerului de resort din domeniul finangelor publice i ministerului de resort din domeniul administratiei
publice.

V. Drepturile si obligatiile partilor

1. Drepturile locatorului:

— s exploateze Tn mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa, pajistea care face obiectul contractului de inchiriere.

2. Drepturile locatarului:

a)si inspecteze suprafata de pajigte inchiriata , verificand respectarea obligafiilor asumate de locatar. Verificarea se va
efectua numai cu notificarea prealabild a locataruluigi in urmétoarele condifii: la inceputul sau la sfarsitul sezonului de
pasunat, dupi caz;

b)sa predea pajistea locatarului, indicandu-i limitele, precum si inventarul existent pe baza de proces-verbal;

¢)si solicite utilizatorului situatia lucrarilor realizate cu valoarea exacta a acestora §i devizul aferent, conform legislatiei in
vigoare;

d)sa Isi dea acordul de principiu pentru lucrérile, ce urmeaza a fi executate de locatar pe pajiste;

¢)sd participe la receptionarea lucrarilor execurale de catre locatar pe pajiste §i sd confirme prin semndturd executarea
acestora.

3. Obligatiile locatarului:

a)si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenté a pajistei, ce face obiectul prezentu'ui contract;
b)sa nu subinchirieze si sd nu inchirieze bunurile, care fac obiectul prezentului contract;

¢)sd plateascd redeventa la termenul stabilit;

d)sa respecte cel putin Incércitura minima de ¢,3 UVM/ha si max. 1 UVM/ha pentru suprafata solicitatd, din care minim
10% va fi acoperitd cu animale din specia ovine sau caprine, in toate zilele perioadei de pasunat, cu exceptiile prevazute in
caietul de sarcini;

e)sd comunice in scris primdriei, in termen de 5 zile de la vénzarea animalelor sau a unora dintre acestea, in vederea
verific4rii respectdrii Incdrciturii minime de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat;

f)sd pdsuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

g)sd practice un pasunat rafional pe grupe de animale si pe tarlale;

h)sa introducé animalele la pasunat numai in pericada de pasunat stabilita;

i)sd nu introduca animalele la pasunat n cazul excesului de umiditate a pajistii;

j)si realizeze pe cheltuiala sa lucréri de eliminare a vegetatiei nefolositoare i a excesului de ap4, de fertilizare, anual;

k)s# respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

I)sa restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit §i libere de orice sarcini, la incetarea
contractului de inchiriere prin ajunger: la termen;

m)sd restituie locatorului suprafata de pajiste ce face obiectul prezentului contract In conditii cel putin egale cu cele de la
momentul incheierii contractului;

n) si nu exploateze masa lemnoasa rezulitatd din suprafata de pajiste fird aprobarea locatorului;

0)sd pliteascd 30% din prima de asigurare;

p)si facd, pe cheltuiala sa, demersurile pentru inscrierea dreptului de inchiriere in cartea funciara.

4., Obligatiile locatorului:

a)sid nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de inchiriere;

b)sa nu modifice in mod unilateral contractul de inchiriere, in afard de cazurile prevazute expres de lege;

¢)sd notifice locatarului aparitia oricdror Tmprejuriri de natura si aduca atingere drepturilor locataruluii;

d)sa constate i sd comunice locatarului orice atengionare referitoare la nerespectarea clauzelor prezentului contract.

V1. Clauze contractuale referitoare la impérfirea responsabilititilor de mediu intre parti

Locatorul raspunde de: respectarea normelor privind pasunatul rational.

Locatarul rispunde de: respectarea normele de protectie a mediului, in conformitate cu legislatia in vigoare.

VII. Rispunderea contractuali

1. Nerespectarea de cétre partile contractante a obligatiilor prevazute in prezentul contract de inchiriere atrage réspunderea
contractuald a partii in culpa.
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2, Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in prezentul contract parfile datoreaza penalititi in limitele stabilite de
legislatia Tn vigoare. Dacd penalitétile nu acopera paguba, se vor plati daune.
3. Forfa majora exonereazi partile de rdspundere.
VIIIL. Litigii
1. Litigiile de orice fel ce vor decurge din exercitarea prezentului contract vor fi solufionate pe cale amiabila. In cazul in
care acest lucru este imposibil, vor fi rezolvate prin instantele de judecata.
2. Pe toatd durata inchirierii, cele doud parti se vor supune legislatiei in vigoare.
3. Prezentul contract constituie titlu executoriu, in conditiile in care contractul respecti prevederile art. 1.798 din Codul
civil.
IX. Prezentul contract de inchiriere inceteazii in urmitoarele situatii:
a)in cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a-l exploata prin neasigurarea incarcaturii minime de animale;
b)pasunatul altor animale decat cele inregistrate in RNE;
¢)la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune;
d)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de cétre locator in baza documentelor
oficiale, cu plata unei despdgubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competent? instanta de
judecata;
€)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de catre locator, cu plata unei despagubiri
in sarcina locatarului fara interventia instantei;
f)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cétre locator, prin reziliere de ciitre locatar, cu plata unei despagubiri
in sarcina locatorului;
g)in cazul imposibilitatii obiective a locatarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei despagubiri;
h)neplata la termenele stabilite prin contract a redeventei si a penalititilor datorate;
i)in cazul vanzirii animalelor de citre locatar;
Jj)schimbarea destinatiei terenului, folosirea pajistii n alte scopuri decét cel pentru care a fost inchiriat terenul:
k)in cazul in care se constatd faptul ca pajistea inchiraiatnu este folosita,
X. Forta majora
1. Niciuna dintre pértile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in mod necorespunzator -
total sau partial - a oricdrei obligatii care ii revine in baza prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea
necorespunzéitoare a obligatiei respective a fost cauzatd de forta majord, asa cum este definit de lege.
2. Aparitia si Incetarea cazului de fortd majora se vor comunica celeilalte parfi in termen de 5 zile, prin telefon, fax, urmat
de o notificare scrisa, cu confirmarea constatirii evenimentelor de acest gen de ctre autoritafile competente. in caz de forta
majord, comunicatd si constatatd in conditiile de mai sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleaza cu perioada
corespunzdtoare acesteia, cu mentiunea ci nicuna dintre parfi nu va pretinde penalitdti sau despagubiri.
3. Daca in termen de ........ (zile, ore) de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, pértile au dreptul sa isi notifice
incetarea de drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele sd pretindi daune-interese.
4. Tn cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatafiei pot continua derularea contractului.
XI. Notificari ;
1. In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre acestea celeilalte este valabil indeplinita daca
va fl transmisé la adresa/sediul prevazutd/prevazut in partea introductiva a prezentului contract.
2. In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmisé prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire
(A.R.) 51 se considera primita de destinatar la data mentionata de oficiul postal.
3. Dacd notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea in care a fost expediata.
4. Notificérile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti daca nu sunt confirmate prin intermediul uneia dintre
modalitafile prevazute la alineatele precedente.
X1I. Dispozitii finale
1. Prezentul contract poate fi modificat si adaptat cu legislatia in vigoare pe parcursul executdrii sale, cu acordul partilor.
2. Introducerea de clauze contractuale speciale, modificarea sau adaptarea prezentului contract se poate face numai prin act
aditional incheiat intre pirtile contractante.
3. Orice modificari legale ale prevederilor contractului de inchiriere vor fi insusite prin hotardre a consiliului local.
4. Prezentul contract impreund cu anexele sale, care fac parte integranta din cuprinsul sau, reprezinta vointa partilor.
5. Prezentul contract a fost incheiat intr-un numadr de ..... exemplare, din care ......., astazi, ........ , data semnarii lui, in Primaria
comunei Poiana Teiului, judetul Neamt.

I.ccatar Locatar
(Consiliul Local Pojana Teiulhvi
Primar: dl o.oooooooviieenn, N

Vizat de secrelarul general al comunei,
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SECTIUNEA aIX -a

Termeni §i expresii din cadrul documentatiei de atribuire

Termenii §i expresiile de mai jos au urmitoarele semnificatii:

a) amenajament pastoral - documentatie care cuprinde mésurile tehnice, organizatorice $i economice
necesare ameliordrii i exploatérii pajistilor;

b)asociatiile patrimoniale ale membrilor colectivititii locale -ascciatii constituite in condifiile
Ordonantei Guvernului nr. 26/2000 cu privire la asociafii si fundatii, aprobatd cu modificdri si
completari prin Legea nr. 246/2005, cu modificérile si completérile ulterioare;

c)capacitate de pAsunat - populatia maxima pe care o pajiste o poate sustine pe termen nelimitat;
numirul de animale care pot fi hrinite pe intreg sezonul de pasunat de pe 1 ha de pajiste la care se
cunoagste productia de furaje disponibila;

d) ciclu de piasunat - numérul de zile in care animalele pasuneaza efeclw pe o suprafatd de pajiste,
precum §i timpul scurs de la scoaterea animalelor de pe teren si pdnd la reintroducerea lor la pagunat pe
aceeasi suprafata;

e)constructiile pastorale - addposturi, stine, casdrii, cabane si alte utilitafi, adapatori/surse de apa
potabild, garduri, porti de tarlire, e.t.c.;

fdrept de preferinta—dreptul conferit de lege asociatiilor patrimoniale ale
membrilor colectivititii locale, proprietari de animale inscrise in RNE, care, la
redeventa si in conditii egale, respectiv,capacitate economico-financiara si program
de pasunat,din oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii

criteriilor de atribuire, au preferinta la adjudecarea inchirierii;

g)exploatatie agricola - forma de organizare alcdtuitd din ansamblul unitatilor utilizate pentru
activitatile agricole si gestionate de un fermier, situate pe teritoriul aceluiasi stat membru al Uniunii
EBuropene;

h)Registrul national al exploatatiilor (RNE) - colectia de date in format electronic, care cuprinde
informatiile de identificare a fiecédrei exploatafii din Roménia, potrivit Ordinului presedintelui
Autoritatii Nationale Sanitare Veterinare i pentru Siguranta Alimentelor nr. 40/2010, privind aprobarea
Normei sanitare veterinare pentru implementarea procesului de identificare §i Inregistrare a suinelor,
ovinelor, caprinelor si bovinelor, cu modificirile si completarile ulterioare;

i) utilitatilor zoopastorale -constructii pastorale si drumuri de acces;
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J)utilizare durabila - gospodarirea pajistilor astfel incat s& permitd mentinerea biodiversitatii, cresterea
productivitétii, capacitatea de regenerare, vitalitatea lor.

k)unitate viti mare (UVM) — unitate de mésurd standard stabilitd pe baza necesarului de hrani al
fiecdrei specii de animale, care permite conversia diferitelor categorii de animale, conform tabelului:

Categoria de animale Coeficientul dejCapete/UVM
conversie

Tauri, vaci si alte bovine de mai mult de

2 ani, ecvidee de mai mult de 6 luni 1,0 1,0

Bovine intre 6 luni si 2 ani 0,6 1.6

Bovine de mai pufin de 6 luni 0,4 2,5

Ovine 0,15 6,6

Caprine 0,15 6,6
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SECTIUNEA aX-a
FORMULARE

Formular F1

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele ofertantului:

2. C.N.P./Codul fiscal

3. Numir inmatriculare/inregistrare la Registrul Comertului/certificatul de inscriere in Registrul asociatiilor si

fundatiilor

4. Adresa /sediului (localitate, sat, stradd, numdr).

5. Telefon:

Fax:

E-mail:

Prin completarea prezentului formular imi exprim in mod expres consimimantul cu privire la utilizarea §i
prelucrarea datelor mele cu caracter personal de catre Primaria comunei Poiana Teiului, judetul Neamf, in scopul
pentru care am depus formularul, in conformitate cu prevederile Regulamentului U.E. nr. 679 din 2016 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie

a acestor date.

Ofertant,

(semnaturd autorizatd)
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Formular F2
DECLARATIE DE PARTICIPARE

Subsemnatul,

reprezentant/ imputernicit al

(denumirea/numele ofertantului)
cu domiciliul/sediul Tn

(localitate, adresd; strada, numdr, apartament)

Declar pe propria rispundere, ca doresc sa particip la licitatia publici organizatd in vederea atribuirii
contractului de inchiriere @ pajistiic...cccoeoeoveieieinenrnnndn - suprafatd de ... ha. situatda in satul
............................ proprictate  publica a comunei Poiana Teiului, judetul Neamt, din data

Declar ca am cunostinta de continutul documentatiei de atribuire si ¢4 am intrat in posesia caietului de sarcini
prin urmétorul mod:

Declar ca informatiile furnizate sunt complete i corecte in fiecare detaliu si infeleg cad autoritatea
contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii §i confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare
de care dispunem,

Prezenta declaratie este valabila pand la data

de
(se precizeazd data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei)

Prin completarea prezentei declaratii imi exprim in mod expres consimtamantul cu privire la utilizarea §i
prelucrarea datelor mele cu caracter personal de cétre Priméria comunei Poiana Teiului, judetul Neamt, in scopul
pentru care am depus-o, in conformitate cu prevederile Regulamentului U.E. nr. 679 din 2016, privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date.

Data completarii

Ofertant,

(semndturd autorizald)
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Formular F3

OFERTANTUL
(denumirea/numele) )

FORMULAR DE OFERTA

Citre
(denumirea concedentului si adresa compleld)
Examindnd documentatia de inchiriere, subsemnaiulz’subsemna‘gif
, reprezentanti ai

ofertantului:

(denumirea/numele ofertantului)
ma/ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus

mentionatd, sa inchiriez/ inchiriem pajistea......cocevicrerrnieininneniencens in suprafata de ........... ha. situata in
SAtUL.evviverireeies oo, proprietate publica a comunei Poiana Teiului, judetul Neamt pentru suma
de: lei/ha./an

(suma in cifie gi in litere)

Mi/ne angajim s3 mentinem aceasté oferta valabila pand la data de

(ziva’luna/anul, precizate in documentafia de concesiune),
si ea va ramane obligatorie pentru mine/noi si poate fi acceptatd oricand Tnainte de expirarea pericadei de
valabilitate.

Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta ofertd, impreund cu comunicarea
transmisa de dumneavoastri, prin care oferta noastrii este stabilita castigatoare, vor constitui un contract
angajant intre noi.

Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastré este stabilita ca fiind cstigatoare, si constituim
garantia in conformitate cu prevederile documentatiei de inchiriere.

Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilitd ca fiind castigatoare, refuzul nostru,
in calitate de ofertant declarat cstigitor, de a incheia contractul, atrage dupi sine plata daunelor interese a
cdror cuantum se stabileste ca fiind echivalentul a 30% din valoarea adjudecata a redeventei totale anuale.

Am inteles si consimtim ca, in cazul neincheierii contractului in termen de 20 de zile calendaristice de la
data realizdrii comunicirii, din culpa noastra, in calitate de ofertantul céstigator, datordim daune interese a ciror
cuantum se stabileste ca fiind echivalentul a 30% din valoarea adjudecati a redeventei totale anuale.

Am inteles i consimt/consimtim ca in situafia  denunfarii  contractului de  cétre
subsemnatul/asociatia/societatea noastrd in calitate de locatar, inainte de expirarea termenului de inchiriere,
datordm despagubiri ce se calculeazé ca fiind echivalentul a 25%din valoarea adjudecaté a redeventei totale

anuale.
Data / /
(nume, prenume §i semndiura),
in calitate de autorizat sd semnez oferta pentru §i in
numele

(numele/ denumirea ofertant)
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Formular F4

Program de pasunat _
pentru perioada preluirii in folosin{d a pajistii permanente..................

Masurile ce vor fi respectate de J(numele/

denumirea ofertant) la inceputul fiecarui sezon de pésunat, cu privire la:
» executarea lucrdrilor de intretinere a pajistii, respectiv: ...;
» lucrérile de intrefinere a utilitatilor zoopastorale:...;
» tarlire:...;
» modul de grupare a animalelor pe pisune:...;
actiunile sanitare veterinare obligatorii;...;

”~
» combaterea eroziunii solului §i respectarea stricta a regulilor de exploatare rationala:...;
»

» pasunatul traditional prin ...............

» punerea in valoare a produselor traditionale ale fermierilor locali care rezulta din activitatea de
pasunat(cas,urda,oi,jantita,unt,etc)

» perioada de pasunat...................

Ofertant,

(semniturd autorizata)

* Pentru programul de piisunat se acordii un punctaj maxim de 5 puncte

Nota:
* La caietul de sarcini si contractul de inchiriere compartimentul achizitii va mentiona intocmit

Compartiment achizitii publice in baza HCl nr ...... ST 1} o N si va semna.

ché“‘%‘fwjm/
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'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara NEAMT
'r.ﬁ'" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bicaz

°F EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
o mm PENTRUINFORMARE

Carte Funciara Nr. 53425 Hangu

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Neamt, islaz "Varful Mare Hangu(Par)"

_Nr.cerere | 6626
Ziva 13
Luna . 03
Anul 2023

Cod verificare

mniddiddinn

Semnat : cu semnatura
electronica extinsa, cf. L
455/2001 si elDAS

g:-t i tc:::gsg#c M| suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Din acte: 9.752.000 ; s
Al | 53425 Masurata: 587.100 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

6626 / 13/03/2023

Adeverinta nr. 1653, din 27/03/2023 emis de Primaria comunei Poiana Teiuluj

Act Normativ nr. HG nr. 650, din 27/06/2007 emis de Guvernul Romaniei, Anexa nr. 26 Completari la
inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Comunei Poiana Teiului; Act Administrativ nr.

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala

Al
1/1
1) COMUNA POIANA TEIULUI, CIF:2614074, - DOMENIUL PUBLIC ]
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de garantie si sarcini eferinte

NU SUNT

Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extrase pentru informare on-line la adress epay.ancpiro

Formular versiunaa 1.1




Carte Funciara Nr. 53425 Comuna/Oras/Municipiu: Hangt.; N
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
53425 Din acte:
9.752.000
Masurata:
587.109
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMCBIL

Jﬂﬁ \"+, ) "/ A i . Ll "-.F.
r? b
Bf
o hqq 28 =
r52 ? r}43'.']"1'?' Bpy \
1 R
}’5 ’ 3R ' 52861 1
|
2 S 51044

198 .
197
196
194
®1
8
186

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata — s .
crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 pasune |[NU | 258.662 - - -
2 [Pasuni (P) -| Nu | 105.802 = - - pasune impadurita
pasuni
impadurite
3| pasune [NU | 148.305 - - -
4 [pasuni(P) - Nu | 74.340 - - - pasune impadurita
pasuni
impadurite

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 53425 Comuna/Oras/Municipiu: Hangu

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punc Lungime
inceput| sfarsit segment fnceput| sfarsit segment inceput| sfrsit segment
1 2 11.321 2 3 8.98 3 4 31.952
4 5 39.931 5 6 31.724 6 7 18.029
7] 8 18.502 8 9 0.118 9 10 22.762
10 11 19.978 11 12 34.102 12 13 44.363
13 14 31.383 14 15 8.237 15 16 30.923
16 17 25.769 17 18 26.358 18 19 51.132
19 20 16.928 20 21 31.8 21 22 20.099
22 23 29,337 23 24 25.421 24 25 23.227
25 26 17.659 26 27 27.084 27 28 13.034
28 29 12.796 29 30 38.541 30 31 32.206
31 32 28.794 32 33 23.091 33 34 30.226
34 35 15.04 35 36 37311 36 37 24.351
37 38 34.929 38 39 25.31 39 40 33.901
40 41 22.85 41 42 39.339 42 43 8.767
43 44 12.71T 44 45 40.079 45 46 19.242
46 47 21.583 a7 48 35111 48 49 28.384
49 50 34.529 50 51 40.714 51 52 39.994
52 53 49.689 53 54 16.764 54 55 4.101
55 56 11.825 56 57 ok I e | 57 58 10.894
58 59 33.095 59 60 20.059 60 61 56.523
61 62 7.869 62 63 49.86 63 64 16.761
64 65 27.842 65 66 24.006 66 67 37.382
67 68 27.553 68 69 31.342 69 70 45.916
70 71 19.631 71 72 9.944 72 73 15,591
73 74 7.594 74 75 11.625 75 76 11.765
76 77 13.633 77 78 12.347 78 79 8.31
79 80 18.763 80 81 18.817 81 82 13.362
82 83 14,272 83 84 8.532 84 85 11.413
85 86 18.84 86 87 18.497 87 88 13.363
88 89 24.411 89 90 48.071 90 91 23.779
91 92 26.001 92 93 31.569 93 94 18.838
94 95 27.368 95 96 31.899 96 97 19.573
97 98 13.412 28 99 46.396 99 100 31.425
100 101 32.639 101 102 29.785 102 103 21.498
103 104 30.015 104 105 41.426 105 106 44,324
106 107 29.812 107 108 29.0 108 109 25.737
109 110 35.321 110 111 53.263 111 112 71.965
112 113 50.903 113 114 82,317 114 115 69.935
115 116 92.034 116 117 81.121 117 118 28.938
118 119 30.814 119 120 41.783 120 121 17.723
121 122 32.094 122 123 45.152 123 124 53.97
124 125 36.101 125 126 23.196 126 127 15.267
127 128 13.059 128 129 17.763 129 130 17.832
130 131 B.89 131 132 9.422 132 133 7.835
133 134 8.954 134 135 14.695 135 136 8.913
136 137 26.625 137 138 15.5 138 139 8.65
139| 140 4.891 140/ 141 14.627 141 142 5.842
142 143 9.032 143 144 19.862 144 145 22.581
145| 146 7.525 146 147 4.618 147| 148 6.622
148 149 3.645 149 150 7.903 150 151 2.646
151 152 4.011 152 153 5.051 153 154 12.428
154 155 11.155 155 156 7.571 156 157 5.685
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Carte Funciara Nr. 53425 Comuna/Oras/Municipiu: Hangu

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
157| 158 7.796 158] 159 3.321 159] 160 4.059
160 161 20.856 161 162 4.962 162 163 18.031
163 164 5.55 164 165 5.532 165 166 9.638
166 167 20.395 167 168 14.276 168 169 12.945
169 170 19.425 170 171 31.271 171 172 15.236
172 173 6.021 173 174 27.56 174 175 16.296
175 176 24,73 176 177 30.901 177 178 32.174
178 179 17.352 179 180 17.972 180 181 16.1
181 182 0.821 182 183 20.784 183 184 17.807
184 185 6.541 185 186 3.601 186 187 22.38
187 188 16.594 188 189 23.942 189 190 37.676
190 191 34.922 191 192 52.059 192 193 14.161
193 194 19.209 194 195 24.757 195 196 19.758
196 197 49.346 197 198 133.832 198 199 134.85
199| 200 18.334 200 201 5.587 201| 202 40.285
202 203 40.249 203 204 59.21 204 205 34.26
205 206 29.137 206 207 25.184 207 208 271713
208 209 10.97 208 210 13.761 210 211 28.382
211 212 15.533 212 213 31.168 213 214 26.778
214 215 18.546 215 216 22,015 216 217 30.816
217 218 52.486 218 219 22.351 219 220 23.67
220 Z21 20.897 221 222 29.47 222 223 20.433
223 224 27.3 224 225 9.424 225 226 34.044

226 227 29.593 227 1 36.424

E rotunjite la 1 milimetru.

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sun
##* Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pezitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastrata de acest

birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliara cu codul nr. 211.

Asistent Registrator, Referent,

Data solutionarii,
GABRIEL MEREUTA

29-03-2023

Data eliberarii,
!/ (parafa si semnétura)

(parafa si semnétura)
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o Oficiv] de Cadastru si Publicitate brroabilieré NEAMT ¢
o Biroui ce Cadastry si Publizitate lmcbilic & 3icaz . Zlua R
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_&_}_\CE‘I EXT?_ ‘:’ D[: C;ARTE FUMC A Cod verificare
i e TRV A

Carte Funcierg Nr. 51927 Poiana Teiului 100052819738

A. Zzgstax I Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adresa: jud. Meamt, U.P. IV Larcu _
E; hrfr‘:'tf)a;oz‘r:;g; Suprafa;a* (rmp) | Observatii / Referinte

Al 51827 16.047

B. Partes {1, Proprietari si acte

inscrieri privitoare la drestul de pros-istate si zlte drepturi reale Referinte
20851 / 33/18/2¢17
Act Notarial nr. Act de dezlipire aut. nr, 1158, din 26/10/2017 emis de NP Dobrota-Vitzman Norin-Dan;
i.ului cu nurmarul cadastral Al

Se infiinteaza cartea funciara 51927 & imcoi,
51827/Poiana Teiulul, rezultat din dezmembrarea imobilului cu

| Bl
! numarul cacastral 50238 inscris in cartea furciara 50238;
Act Notarigl nr. Declaratie aut. nr. 1557, ciln 1€/08/2016 emis de NP NEDELCU CRISAN TRAIAN (Contract de

vanzare -cumaarare aut. nr. 1182/22.06.2016 ernis de NP Nedelcu Crisan Traian);
Intzbulzra, Srept de PROPC{IETATH, dobandit prin Conventie, cota Al

, o actuala 1/1 _
1) IR] FORESYT ASSETS SFL, CIF 31160714
OBSERVETIl: pozitie trenscirisa din CF 5023 Fff" ‘ana Tefului, inscrisa prin inchejerea nr. 18195 din 30/08/2016;
. Botes N SARCING .
Enscriert nrivind dezmembramintele drestuiui da proprietate, :
crerturi reale de2 garcogie si sarcini Referinte

T NU SGNT o

Document care contine date cu caracter perscrian, pro 2jzte oe p- vederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3




Czrie Furcicra Nr. 51227 ComunayJres/Mun’cipiu: Pofana ~2iului

Arexa My, 1 Lo Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
51927 16.047

* Suprafata este d

eterminatd in planul ce proiactie Stereo 70.

DETALL LIMIARE IMORIL

LEVE N

-

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intre | Suprafata ) s ! . B ) i
crt | folosinta |vilan (mp) Taria . Perceid Nr. fopo : Observatii / Referinte
1| padure [NU| 16.047 - . TRUP 51 A [UP IV LARGU

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor surt obonuts 4 m proizet’ 2 in plan,

Punct| Punct Lungime Punch Frrnce Lungime [ Punct] Punct Lungimei
inceput|sfarsit segment| | inceput:sifirsis, secment| | Thosauilsfarsit seqir ant!
1 2 7.869 2 2! 56,523| | 3 4 53.154/

4 5 10.894 5i G' 18.296 i) 7 172.46

7 8 28.678 8 = 51,064 3 10 7,165

10 31 26.804 11 iz 25452 5 i3 33.916

13 14 24,762 14% 13 32.773 15 16 22.539

16 17 11.656 17 181 35.837 i8 19 35,51

19 20 18.524 200 21 28,561 21 22 33.85]

22 23 26.53 23] 24 31,715 24 25 1?.269:

Documnent care contine date cu caracter personal, protajate de prevederi.e Legii Nr. 677/2001.

Pagina Z dis 3

.



Carte Funciard Nr. 51927 Comuna/Oras/Municipiu: Poiana Teiului

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceputfsfarsit segment| | inceputisfarsit segment| | inceputsfarsit segment
25 26 34,589 26 27 20.279 27 28 17.187

28 29 23.084 29 30 25,403 30 31 20.616

31 32 28.579 32 33 25,727 33 34 22.539

34 35 27,967 35 36 31.686 36 37 59.409

37 38 32.43 38 39 9.622 39 40 14.839

40 41 7.748 41 42 21.66 42 1 49.86

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciars originald, pastrata de acest

birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

LA M Y T o

ARG

S-a achitat tariful de 120 RON, -Chitanta externa nr.1342255/26-10-2017 in suma de 120, pentru servigil de
publicitate imobiJiaré/’c’gf_gg_f:jg{ﬂr. 222, i ANEEE . GC? \:m:f— =
Data solutionarii, . Asistent Registrator, i  Referent, ?

02-11-2017 % et GABRIEL MEREUTA

& R g

Data eliberari, = * . Shghoe

Pagina 3 din 3
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Ewvaluator imobiliare si mobile - Practician in insolventa

VULPE I. STEFAN

CUI 29339740 - Str. Alecu Russo nr. 2, Bl. B2, Sc. C, Ap. 24

610126 Piatra Neamt, jud. Neamt
Banca Transilvania - Ro26 BTRL 0280 1202 4563 72XX
Tel 0744.571380, unicatconstruct@yahoo.com '

RAPORT
DE EVALUARE Nr.24./14 06 2023,

pentru 5 suprafete de teren cu destinatia de pasuni
Proprietar, comuna Poiana Teiului, judetul Neamt

I. PARTEA INTRODUCTIVA,
1.1.Elemente generale

In baza solicitarii, pentru evaluare, 5 trupuri de pasuni de catre Comuna Poiana Teiului
reprezentata prin doamna, Ana Ancuta in functia de primar si Evaluator proprietati imobiliare si
mobile-practician in insolventa VULPE | STEFAN voi intocmi raportul de evaluare care se

refera la ,Evaluarea la valoarea estimata de piata in vederea inchirierii pentru § proprietati

imobilare(terenuri cu destinatia de pasuni), din domeniul public al comunei Poiana Teiului”

judetul Neamt.
1.2. Rezumatul concluziilor importante,

Valoarea estimata de piata pentru cele 5 suprafete este determinata in acest raport,
intomindu-se 5 studii de oportunitate, cate unul, pentru fiecare trup de pasune in parte.

Proprietatile imobiliare pentru care s-a solicitat evaluarea din comuna Poiana Teiului, sunt :
1.Pasunea Paraul Fagului Canton cu S=5,33 Ha,
2.Pasunea Paraul Fagului,Piciorul cu lut cu S=22,76Ha,
3.Pasunea Prislop,punct Baicu cu $=34,20 Ha,
4.Pasunea Rascoale, cu $=29,30 Ha,
5.Pasunea(2 trupuri 40,69 Ha+1,6 Ha) Varfu Mare Hangu (Par) cu S= 42,3 Ha

Dreptul de proprietate asupra pasunilor, este detinut de comuna Poiana Teiului, judetul
Neamt. _

Evaluarea s-a realizat cu scopul de determina valoarea estimata de piata,valoare
adecvata a proprietatilor, in vederea inchirierii pentru o utilizare comerciala de catre entitati
fizice sau juridice interesate.

Evaluarea proprietatilor imobiliare s-a realizat utilizandu-se una din tehnicile de evaluare
recomandate de Standardele de Evaluare bunuri ANEVAR 2022, respectiv,capitalizarea

venitului prin valorificarea cantitatii de masa vegetala de pe terenuri cu destinatia de pasuni, in



conformitate cu legislatia specifica in domeniul analizat astfel :

In conformitate cu prevederile Ordinului nr.407 din 31 mai 2013, de aprobare a normalor
cadru de concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti emis de Ministrul agriculturii i
dezvoltarii rurale si viceprim-ministrul,ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice si
publicat in Monitorul oficial cu nr.333 din 7 iunie 2013, care stabileste la punct IV.1

Din informatiile primite de la primaria, Poiana Teiului, rezulta ca productia de masa
vegetala, deciarata pentru anul 2022, este de cuprinsa intre 4 si 7 to/Ha, asa cum rezulta din
flecare Studiu de oportunitate ;
Utilizand pretul pe tona de masa vegetala, aprobat in Anexa la Hotararea CJ Neamt nr
HCJ 292 din 21.12.22, in care se stabileste pret de 50 lei/tona rezulta o valoare estimata in
functie de cantitatea de masa verde rezultata pentru fiecare trup de pasune(islaz).

Pentru evaluare au fost parcurse toate etapele de realizare a procesului de estimare a
valorii; analiza pietei,culegerea datelor de pe piata,determinarea celei mai bune utilizari,

selectarea valorii de piata.
Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai buna utilizare a proprietatii este utilizaresa

actuala de teren agricol, cu destinatia de pasuni.
Luindu-se in considerare adecvarea, precizia cantitatea si calitatea info'rmatiilor,adaptate

la situatia concreta a proprietatii,evaluatorul isi exprima opinia ca :
1.Pasunea Paraul Fagului Canton cu S=5,33 Ha,cu valoarea estimata de piata pentru

inchiriere de 1898 lei/an
2.Pasunea Paraul Fagului,Piciorul cu fut cu S=22,76Ha, cu valoarea estimata de piata

pentru inchiriere de 8102 lei/an
3.Pasunea Prislop, punct Baicu cu S=34,20 Ha, cu valoarea estimata de piata pentru

inchiriere de 12534 lei/an,
4.Pasunea Rascoale, cu $=29,30 Ha, cu valoarea estimata de piata pentru inchiriere de

710738 lei/an
3.Pasunea(2 trupuri 40,69 Ha+1,6 Ha) Varfu Mare Hangu (Par) cu S= 42,3 Ha cu valoarea

estimata de piata pentru inchiriere de 15.017 lei/an,

Z.Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:

2.1.Partea introductiva
2.2.Premizele evaluarii — in care se gasesc principalele elemente cu caracter specific care

delimiteaza modul de abordare al evaluarii
2.3.Prezentarea datelor — in care este prezentata proprietatea imobiliarg.s

2.4 Analiza datelor — contine aplicarea abordarilor in evaluare, /-‘.‘ ;.- oncilierea

rezultatelor si sustinerea opiniei evaluatorului. k
Intrucat in procesul de colectare, confirmare si utilizare, am\g



informatiile,gasite referitor la proprietile imobiliare,analizate, nu consider necesar sa se extindza

rocesul de colectare si utilizare a altor informatii.
P f

Identificare proprietatii subiect.

Drepturi de proprietate evaluate :
Au fost identificate cele 5 proprietati imobiliare din comuna Poiana Teiului, conform comenzii in

vederea inchirierii, catre entitatile fizice sau juridice care vor solicita acest lucru fara realizarea

niciunei amenajari pe acest teren decat cele provizorii necesare si cu respectarea prevederilor

leqale si acordul proprietarului.
Dreptul de proprietate pentru clientul nostru este un drept de deplin.

2.5. Tipul valorii-valoarea estimata este valoarea estimata de piata ; cu mentiunea ca in cazul
pasunilor valoarea estimata de inchiriere, respecta Ordinului nr.407 din 31 mai 2013, emis de
Ministrul agriculturii si dezvoltarii rurale si respectiv Hotararea CJ Neamt nr 292 din 21/12 2022
2.6. Data evaluarii este data intocmirii raportului adica 14.06.2023.

2.7. Documentatia necesara pentru efectuarea evaluarii este lista completa cu denumirea
proprietatii imobiliare,respectiv Islazul si trupul de pasune pentru care se realizeaza evaluarea
cu un sumar de caracteristici tehnice, calitatea pasunii,lucrari de intretinere efc s.a.

2.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea sunt :

-informatii prﬂhite de la beneficiar in scris, cu privire la nivelul productiei de masa verde pe
fiecare, proprietate imobiliara analizata in fiecare studiu de proprietate,

-informatii rezultate in urma inspectiei realizate de evaluator impreuna cu delegatul entitatii

contractante,respectiv primaria Poiana Teiului.
-informatii specifice din schitele topografice si inscrierea in Cartea Funciara, puse la dispozitie

de proprietar
-informatii din retelele electronice, biblioteca personala a evaluatorului, din lucrarile similare

alaborate pana in prezent etc,
-alte surse ocazionale si/sau gasite in diferite surse pe parcursul derularii lucrarii de culegere

date si elaborare raport.
2.9.Ipoteze si ipoteze speciale, restrictii de utilizare difuzare sau publicare

La baza evaluarii stau o serie de ipoteze si ipoteze speciale, prezentate in cele ce

urmeaza.
Opinia evaluatorului este exprimata in concordanta cu aceste ipoteze si ipoteze speciale,

precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele:;

2.9.1. Ipoteze:




v' Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile culese la fata locului in prezenta
proprietarului, fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare ;

v Dreptul de proprietaté’ este considerat valabil si marketabil;

v Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificata o nonconformitate, descrisa si luata
in considerare in prezentul raport;

v' Presupunem ca nu exista nici un fel de contaminanti si costul activitatilor de decontaminare
nu afecteaza valoarea; nu am fost informat de nici o inspectie sau raport care sa indice
prezenta contaminantilor sau a materialelor periculoase;

v Situatia actuala si scopul prezentei evaluari au stat la baza selectarii abordarilor de evaluare
utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile rezultate sa conduca la
estimarea cea mai probabila a valorii proprietatii In conditiile tipului valorii selectate:

v’ Suprafata proprietatii a fost preluata din documentatia prezentata de client, adica cea

inscrisa extrasul de Carte funciara
v" Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea abordarilor de evaluare au fost

rezonabile in baza faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii:

v' Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie cu,
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostinta la data
evaluarii.

2.9.2. Ipoteze speciale si restrictii de utlizare:
v" Orice alocare de valori pe componente este valabila numai in cazul utilizarii prezentate Tn

raport: valorile separate alocate nu trebuie folosite in legatura cu o alta evaluare si sunt invalide
daca sunt astfel utilizate;

v" Orice valori estimate Tn raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, In afara cazului in care o astfel de
distribuire a fost prevazuta in raport.

v" Valoarea determinata este valoarea estimata de piata determinata pe baza analizei realizata
pentru fiecare proprietate(trup de pasune), asa cum se arata in fiecare din cele 5 studii de
oportunitate privind evaluarea,anexe la prezentul raport.

v" Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

v' Nici prezentul raport, nici parti ale acestuia (in special concluzii referitoare Ia valori;

identitatea evaluatorului, samd.),nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris sj

prealabil al evaluatorului;




v" Valorile estimate in lei, sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc) nu se modifica
semnificativ.

v" Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea
timpului si variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara);

v" Valoarea nu este un fapt, ci o estimare pe baza unui pret ipotetic.

v Valoarea este o estimare si reflectd o suma in numerar.

Utilizatorul, evaluarii este comuna Poiana Teiului judetul Neamt impreuna cu Institiutiile

abilitate, ale statului, implicate in procesul de derulare si verificare a activitatii de inchiriere a

pasunilor.
3.PREZENTAREA DATELOR

3.1.0biectul evaluarii:
Proprietatile imobiliare pentru care s-a solicitat evaluarea din comuna Poiana Teiului,in

vederea stabilirii valorilor de pornire a licitatiei sunt :

1.Pasunea Paraul Fagului Canton cu S=5,33 Ha,

2.Pasunea Paraul Fagului,Piciorul cu lut cu 8=22,76Ha,

3.Pasunea F’rislop,punct' Baicu cu 5=34,20 Ha,

4 Pasunea Rascoale, cu S=29,30 Ha,

5.Pasunea(2 trupuri 40,69 Ha+1,6 Ha) Varfu Mare Hangu (Par) cu S= 42,3 Ha

3.2.Analiza pietei imobiliare specifice, considerente ale pietei si caracteristicile acesteia:
Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme, care intra in contact in

scopul de a efectua tranzactii imobiliare.

Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau

serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul acestora este fix. Pietele

imobiliare nu sunt piete eficiente: humarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza este

relativ mic, proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de cumparare,

ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului

salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit,

volumul credituiui care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc.

In general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii

favorabile de finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imebiliara nu se autoregleaza intotdeauna ci este

deseori influentata de reglementarile guvernamentale si locale.




Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice

brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu

echilibru.
Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumparare

nu se realizeaza cu frecventa mare, care sa permita o informatie completa si corecta;valoarea

proprietatilor poate varia frecvent de la o luna la alta sau de la un sezon Ia altul.

De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt
imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt “putin
lichide” si de obicei procesul de vanzare este fung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentu! pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt
afectati de tranzactie.

3.3.Piata imobiliara locala,specifica proprietatilor evaluate

In cazul proprietatilor evaluate, pentru identificarea pietei imobiliare specifice, s-au
investigat o serie de factori, incepand cu tipul proprietati.

Avand in vedere cele prezentate anterior, piata imobiliara specifica se defineste ca fiind piata

terenurilor cu destinatie de pasune,din comuna Poiana Teiului si/sau, judetul Neamt,

In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de situatia economica a comunei,

populatia,cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate delimitat.

3.4.Analiza ofertei
In ultimii ani,in comuna Poiana Teiului, au fost delimitate suprafetele de pasune in prezent fiind,

pasune de tip subalpin,o pasune in general profitabila avand in vedere climatul semiumed care
se mentine pe o perioada moderata in timpul anului.

3.5.Analiza cererii

Analiza cererii porneste de la identificarea persoanelor fizice sau juridice care manifesta cerere
pentru inchirierea pasunilor din patrimoniul primariei Poiana Teiului.

Cererea pentru asemenea proprietati este influentata de cvasipermanenta acestor terenuri, de
faptul ca pe baza acestor pasuni se atrag fonduri de la Agentia de plati si interventii pentru
agricultura,ceia ce face sa fie atractive;

Acestea se pot diferentia in functie de suprafata,climat natural distante de parcurs,diversitatea

speciei de ierbacee, perenitatea speciilor, modalitatile de intretinere si -_1 zare etc.

Pe raza comunei Poiana Teiului, este o cerere moderata la inghr
f UIPESTIRAN
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2.Pasunea Paraul Fagului,Piciorul cu lut cu $S=22,76Ha, cu valoarea estimata de piata pentru

inchiriere de 8102 lei/an o
3.Pasunea Prislop, punct Baicu cu §=34,20 Ha, cu védloarea estimata de piata pentru inchiriere

de 12534 lei/an,
4.Pasunea Rascoale, cu S=29,30 Ha, cu valoarea estimata de piata pentru inchiriere de 10738

lei/an
5.Pasunea(2 frupuri 40,69 Ha+1,6 Ha) Varfu Mare Hangu (Par) cu S= 42,3 Ha cu valoarea
estimata de piata pentru inchiriere de 15.017 lei/an,

e la estimarea valorii s-a tinut seama de calitatile naturale ale proprietatilor imobiliare,
valoarea este influentata de contextul economic actual, de piata locala;

o sijtuatia actuala a proprietatii si scopul evaluarii au stat la baza selectarii abordarii de
evaluare utilizate si de modalitatile de aplicare ale acestora, pentru ca valorile rezultate
sa conduca la estimarea cea mai probabila a valorii estimate de concesionarefinchiriere
a proprietatii;

e Vvaloarea este o predictie;

e valoarea este subiectiva

e valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate pentru

conformarea la cerintele legale:
e evaluarea este opinia unei valori;anexa la raport sunt 5 Studii de oportunitate
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Ing.Stefan Vulpe,
Evaluator P.1,si evaluator B.M.
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Ewvaluator imobiliare si mobile - Practician in insolventa

VULPE 1. STEFAN

CUI 29339740 - Str. Alecu Russo nr. 2, Bl. E2, Sc. C, Ap. 24

610126 Piatra Neamt, jud. Neamt
Banca Transilvania - Ro26 BTRL 0280 1202 4563 72X¥X
Tel 0744.571380, unicatconstruct@yahoo.com

14 06 2023

STUDIU
DE OPORTUNITATE Nr.5

CUPRINZAND VALOAREA
ESTIMATA DE PIATA(pentru inchiriere),
PASUNEA, Varful Mare Hangu (Par) - 42,3 Ha -
este situat in Comuna Hangu dar apartine de Poiana Teiului
- este compus din NC 53425 (40,69 Ha) si NC 51927 (1,6 Ha)
proprietatea comunei Poiana Teiului

Temei legal:

e Ordonanta de urgenta a Guvernului nr.57/2019, privind Codul Administrativ

Documentatii care s-au avut in vedere:

o Cererea de solicitate a inchirierii terenului;

e Planul de incadrare in zona;

Se solicita inchirierea unei suprafete de teren in suprafata de 42,30 Ha, punct ,Varful Mare
Hangu(Par)”, apartindnd domeniului public al comunei Poiana Teiului, incadrat in categoria,
pasuni.

Consiliul Local Poiana Teiului urmeaza sa hotdrasca asupra inchirierii suprafetei de teren 42,30
Ha, cu destinatia de pasune amplasata in extravilanul, comunei Poiana Teiului, Islaz Varful
Mare Hangu (Par).

Urmare a celor prezentate primaria a demarat efectuarea prezentului studiu de oportunitate Si
stabilirea valorii minime de inchiriere.

Pretul de pornire a taxei de inchiriere, stabilit prin acest studiu se va aproba prin Hotarare a
Consiliului local Poiana Teiului.

Descrierea si localizarea bunurilor din proprietatea publica.

Proprietatea imobiliara reprezentata de Suprafata de pasune =42,30Ha, situata in
extravilanul comunei Poiana Teiului, conform documentatiei cadastrale puse la dispozitie de
proprietar.

Au fost studiate actele de proprietate ale terenului, si planul de situatie. Aceste documente
arata ca proprietarul acestei proprietati imobiliare este comuna Poiana Teiului.

Declaratia proprietarului confirma ca proprietatea nu este grevata de sarcini sau servituti si

nu au fost constituite garantii bancare sau ipoteci care sa limiteze dreptul de proprietate.



Informatiile prezentate de proprietar sunt considerate credibile si corecte, evaluatorul nu a

~ verificat autenticitatea actelor juridice prezentate de proprietar.
1. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica inchirierea :

e se utilizeaza suprafata de 42,30 Ha pasune care in prezent aduce un venit dar
trebuie prelungit contractul de inchiriere.

¢ se realizeaza pe de o parte un venit la bugetul local si pe de alta parte se
raspunde solicitarilor unor investitori care vor aduce un plus de valoare zonei si se
vor crea locuri de munca unde vor fi angajati si locuitori din comuna Poiana
Teiului;

e incadrarea in conditile impuse de legislatia prrvmd protectia ‘mediului este in

sarcina chiriasului.

2. Nivelul minim al taxei de concesionare/inchiriere.
In conformitate cu prevederile Ordinului nr.407 din 31 mai 2013, de aprobare a normelor cadru

de concesiune si inchiriere a suprafetelor de pajisti emis de Ministrul agriculturii si dezvoltarii

rurale si Viceprim-ministrul,ministrul dezvoltarii regionale si administratiei publice si publicat in
M-onftorul oficial cu nr.333 din 7 iunie 2013, care stabileste |a punct IV.1« Pretul inchirierii este
de lei/ha/an, stabilit cu respectarea conditiilor art. 6 alin. (3) si (4) din Normele metodologice
pentru aplicarea prevederilor Ordonantei de urgenta a Guvemuluf‘nr. 34/2013 privind

organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru modificarea si
completarea Legii fondului funciarnr. 18/1991, aprobate prin Hotararea Guvernului nr.

1.064/2013, cu modificarile si completarile ulterioare, redeventa totala anuala (nr. ha x pret pe

ha) fiind in valoare de ........... lei. »
Din declaratia specialistului agricol de la primaria, Poiana Teiului, rezulta ca productia de masa

vegetala, declarata pentru anul 2022, este de 42,3 x 7,10 /Ha = 300,33 tone,
Tinand cond de setul de conditii locale prentru pasunea la care se face analiza(distante,loc

de pasune, accesul la apa de adapat vitele, posibilitati de amenajare constructii provizorii

specifice, ca saivane adaposturi sezoniere etc.pe de o parte precum si de urmatoarele

caracteristi pentru fiecare frup de pasune.
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compozitia erbacee, buna.
coeficientul de instalarea a vegetatiei forestiere,buna

coeficientul de asigurarea riscului(a pazei)

durata sezonului de pasunat,medie
ciclu de pasunat,in functie de numarul de zile de pasunat si penoad ’*';, e

3 .. aQTQ i
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lucrarile tehnice care trebuiesc executate anual :

-lucrari de curatire,



-inlaturare plante daunatoare si toxice,
-nivelarea musuroaielor,
-Inlaturare plante inalte si maracini,etc. o
% lucrarile tehnice de fertilizari,
< tarlitul suprafetei de pasunat,
< expunerea fata de soare la varf,
Valoarea determinata are la baza criterii diferite care ne conduc la cantitatea de masa verde
si desigur valoarea estimata de inchiriere a pasunii :

In Ordonanta urgenta 34/2013 - forma sintetica pentru data 2021-09-13 punct (7 1) se

prevede ca :
»Preful concesiunii/inchirierii se stabileste {indnd cont de echilibrul financiar dintre valoarea

productiei de iarba disponibild si obligatiile care Ti sunt impuse utilizatorului pajistii permanente
prin cheltuielile cu implementarea amenajamentului pastoral”.
Tinand cond ca productia de masa verde este sub medie sica executarea lucrarilor de

igienizare periodice a pasunii, mentinerea suprafetei de pajiste,realizarea pasunatului rafional
pe grupe de animale si pe tarlale, cu scopul mentinerii calittii covorului vegetal,cresterea
productiei de masa verde pe hectar de pajiste, s& respecte cel pufin incércatura minima de 0,3
UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat, s& comunice in scris primariei, In termen de 5 zile
de la vénzarea animalelor sau a unora dintre acestea, in vederea verificirii respectarii
incarcaturii minime de 0,3 UVM/ha in toate zilele perioadei de pasunat, sa pasuneze animalele
exclusiv pe terenul concesionat, sa practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe
tarlale, s& introduca animalele la pdsunat numai in perioada de pasunat stabilita, sd nu
introduca animalele la pdsunat in cazul excesului de umiditate a pajistii,sa realizeze pe
cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de ap3, de fertilizare,
anual,sa respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale n
vigoare; realizarea amenajarilor prevazute de lege etc, intra in obligatia chiriasului.

Utilizand pretul pe tona de masa vegetala, aprobat in Anexa la Hotararea CJ Neamt nr HCJ 292
din 21.12.22, in care se stabileste pret de 50 lei/tona,rezulta o valoare estimata de 300,33
tonexS50 leiftona = 15017 lei /an care se recomanda ca si valoare de inchiriere.

3. Valoarea de inchiriere pentru suprafata de teren de 42,30 Ha, punct Varful Mare

Hangu(Par), cu destinatia de pasune este de 15017 lei/an
4. Aceasta valoare reprezinta valoarea minima(de incepere a licitatiei pentru inchiriere) care

va fi aprobata prin Hotararea Consiliului Local al comunei Poiana Teiuiui, judetul Neamt.
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5.Procedura organizata pentru atribuirea contractului:

Inchirierea are loc la initiativa proprietarului sau ca urmare a unaé %ﬁ%ﬁ-fﬁﬁUQt@ de
acesta,in conformitate cu, reglementarea din Ordonanta de urgenta n 4{22&91@.-privind_rqg,ﬁi'mui
V‘.---ifn---‘ ";‘s,la',;_-; g

- contractelor de inchiriere bunuri proprietate publica. ‘&,bégﬁ‘ ¢

6.Acest studiu se aproba de concedent si va sta la baza intocmirii caie 'l'ffu‘f“;ie o
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Pentru parcela analizata vom tine cont de calitatea acesteia si vom determina valoarea
" estimata de piata,pentru inchiriere astfel pentru pasunea Vf.Mare Hangu se fine cont ca
pasunea are o calitate usor peste medie si este: .

Vep.inchiriere pentru S= 42 30 Ha,pasunea
Vf.Mare Hangu(Par) = 15.017 lei/an
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Intocmit,
!‘ng.Stefan Vulpe,
Evaluator proprietati imobiliare,
si bunuri mobile membru ANEVAR.



